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DIPUTADOS

Proyecto de Reforma Ley Registral Inmobiliaria de Entre Rios N2 6964

LA LEGISLATURA DE LA PROVINCIA DE ENTRE RIOS

SANCIONA CON FUERZA DE LEY

-SECCION PRIMERA
DE LA PUBLICIDAD REGISTRAL Y SUS ORGANISMOS

TITULO |

-PUBLICIDAD REGISTRAL

ARTICULO 19 - La publicidad de los derechos reales sobre inmuebles, asi como la de ciertas
situaciones juridicas que los afectan, se realizard en la Provincia mediante los Registros de la
Propiedad Inmueble dependientes de la Direccidon General de Registros de la Propiedad Inmueble.-

TITULO I

-DE LA DIRECCION GENERAL DE REGISTROS DE LA PROPIEDAD INMUEBLE , Y DE LOS REGISTROS
DEPARTAMENTALES.

ARTICULO 22 - En la Direccién General funcionaran con jerarquia de departamentos los Registros
de la Propiedad Inmueble Departamentales, el Departamento Asesoria Legal e Inspeccidn,
Departamento Despacho, Departamento Central de Inhibiciones y Juicios Universales y
Departamento Sistematizacién de Datos.--

En caso de ausencia del Director General, serd su subrogante el Jefe del Departamento Asesoria
Legal e Inspeccion.-

La Direcciéon General de Registros de la Propiedad Inmueble, como organismo superior de los
registros departamentales y autoridad encargada de la Superintendencia Registral en la Provincia,
tiene las siguientes funciones:

a)Aplicar y hacer cumplir las normas contenidas en las leyes y reglamentos referidos a la funcién
registral;

b)Dirigir y fiscalizar el trabajo que se realice en todas las dependencias de los Registros, dictar las
instrucciones y medidas pertinentes a ese fin, y establecer los turnos de tareas y atencion de las
distintas dependencias, conforme a sus funciones especificas;

c)Entender en todo asunto que se suscite relacionado con la interpretacion o aplicacién de las
normas legales o reglamentarias de contenido registral;

d)Integrar el Tribunal de superintendencia del Notariado, como representante del Poder Ejecutivo;
e)Unificar las técnicas operativas y coordinar el funcionamiento de los departamentos de su
dependencia;

f)En caso de ausencia del Jefe de un departamento y de su reemplazante legal, asignar
transitoriamente dicha funcién al agente de mayor jerarquia con situacidn de revista en aquel.




Cuando razones de organizacion y de mejor servicio lo aconsejen, a solicitud del Jefe respectivo,
podra atribuir funciones del Jefe al registrador responsable, a quien autorizara a firmar la
documentacion pertinente.

g)Disponer los estudios que correspondan a la especialidad; publicar sus conclusiones; cuadros
estadisticos del movimiento registral; boletin de informaciones y la compilacion actualizada de
disposiciones legales y reglamentarias atinentes a su funcionamiento; coleccionar la legislacion,
jurisprudencia y bibliografia especializada y establecer el canje de publicaciones que edite;
h)Distribuir el personal de acuerdo a las necesidades del servicio y al mayor rendimiento de la
tarea encomendada;

i)Coordinar las relaciones funcionales con las instituciones vinculadas al servicio registral;

j) Resolver los recursos planteados;

k)Promover la eficaz coordinacion de los registros inmobiliarios con los restantes drganos de la
Administracién Publica.

[)Seleccionar los medios mas aptos a los fines de la técnica registral, asi como del ordenamiento,
reproduccién y conservacion de las constancias registrales, garantizando la seguridad vy
optimizando la prestacién del servicio.-

-DE LAS DISPOSICIONES, RESOLUCIONES Y ORDENES DE SERVICIO

ARTICULO 39 - En cumplimiento de sus funciones, el Director General de Registros de la Propiedad
Inmueble, dictara:

a) Disposiciones técnico-registrales;

b) Resoluciones;

c) Disposiciones Administrativas;

d) Ordenes de Servicio.

ARTICULO 4¢ - Las disposiciones técnico-registrales seran dictadas para regular, con caracter
general, las situaciones no previstas legalmente y estaran destinadas a registradores y usuarios del
servicio.

-REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE - COMPETENCIA
ARTICULO 52 - En cada Departamento de la Provincia, funcionara un Registro de la Propiedad
Inmueble, cuya competencia se circunscribird a la respectiva demarcacién departamental.

-FUNCIONES DE LOS REGISTROS

ARTICULO 692 - Son funciones de los Registro de la Propiedad Inmueble, ademas de velar por el
estricto cumplimiento de la Ley Nacional N2 17801 y sin perjuicio de las atribuciones y deberes
qgue surgen de la presente Ley y sus reglamentaciones, las siguientes:

a) Inscribir o anotar los titulos y documentos referidos en el articulo 79;

b) Rechazar los documentos no inscribibles segun el articulo 8¢;

c) Expedir certificaciones, informes, copias y autorizar la compulsa de los asientos registrales a
requerimiento de quien tenga interés legitimo;

d) Como dérgano dependiente de la Direccion General de Registros de la Propiedad Inmueble,
controlara el cumplimiento que los notarios y demds usuarios del servicio hagan de la legislacion
registral inmobiliaria. Si observare alguna trasgresién a dicho régimen debera comunicarlo de
inmediato a la Direccidn General;

e) Sustanciar y resolver los recursos;

f) Disponer de oficio la correccion de los asientos y la reposicion de las constancias destruidas o
deterioradas, teniendo a la vista la documentacidén necesaria a tales efectos.




-SECCION SEGUNDA

DE LA REGISTRACION EN GENERAL, LOS RECURSOS Y LA PUBLICIDAD DE LOS ASIENTOS
TITULO |

-DE LA REGISTRACION

DOCUMENTOS REGISTRABLES

ARTICULO 792 - En los Registros de la Propiedad Inmueble se inscribirdn o anotaran, segun
corresponda, los siguientes actos:

a) Los que constituyan, transmitan, declaren, modifiquen o extingan derechos reales sobre
inmuebles situados en la Provincia y/o sobre derechos relativos a los mismos, cualquiera que fuere
el lugar en que pasaren los actos juridicos respectivos;

b) Los que dispongan embargos, inhibiciones, y demds providencias cautelares;

c) Los establecidos por la presente o por otras Leyes Nacionales o Provinciales;

DOCUMENTOS NO REGISTRABLES

ARTICULO 82 - No se registraran los documentos que no se hallen contemplados en el articulo 22
de la Ley N2 17.801, ni en el articulo 72 de la presente. En especial los siguientes:

a) Los referidos a inmuebles cuyo dominio no fuere susceptible de contratacién privada;

b) Los referidos a derechos reales sobre inmuebles que sean tales por accesién o por su caracter
representativo;

c) los que contengan restricciones voluntarias al poder juridico de disposicion de los bienes -
particulares o generales - sea que se presenten bajo la denominacién de "inhibiciones voluntarias"
o cualquier otra;

d) Los que constituyan derecho real de hipoteca sobre partes indivisas sin que exista condominio o
comunidad hereditaria;

f) Los que contengan embargos sobre derechos reales de hipoteca o anticresis;

g) Los que no tengan la forma que legalmente corresponde;

h) Los que estén viciados de nulidad absoluta y manifiesta.

DOCUMENTOS PRIVADQOS REGISTRABLES

ARTICULO 99 - Los documentos privados podran ser inscriptos siempre que las firmas de todos los
que los suscriben estén autenticadas por escribano de registro o funcionario a quien la Ley
atribuya ésta competencia.-

DEBERES Y CARGA DE INSCRIPCION - RESPONSABILIDADES - SANCION

ARTICULO 1092- La inscripcidon o anotacion de los actos mencionados en el articulo 72, sean
documentos notariales, judiciales o administrativos, es para las partes una carga y para los
notarios autorizantes, funcionarios intervinientes o abogados un deber legal. Para éstos ultimos, el
plazo para formular la solicitud serd de cuarenta y cinco (45) dias contados desde la fecha de
otorgamiento de la escritura publica o del acto administrativo, de la autenticacién de las firmas en
los instrumentos privados y de la expedicidn del testimonio, mandamiento u oficio en las
actuaciones judiciales.

El incumplimiento del deber de inscribir o anotar los documentos dentro de los plazos
establecidos hard pasible al infractor de una multa igual al triple del derecho de inscripcion.
Verificado el mismo, las resoluciones de la Direccidon General que se encuentren firmes tendran el
cardcter de titulos que traen aparejada ejecucién, con los alcances y limites prescriptos en el Art.




506, siguientes y concordantes del Cédigo de Procedimiento Civil y Comercial de la Provincia de
Entre Rios.-

Quedan exentos de la presente multa los documentos autorizados por la Escribania Mayor de
Gobierno o documentos judiciales relativos a actuaciones en las que sean parte actora el Estado
nacional, provincial o municipal o cualquiera de sus reparticiones y cuyo presentante acredite
autorizacion suficiente.-

Los Jefes de Registros controlardn especialmente el cumplimiento de dichos deberes e informaran
mensualmente a la Direccidon General las infracciones constatadas, bajo pena de incurrir en la
sancién que establezca el reglamento y sin perjuicio de sus responsabilidades civiles y penales. La
Direccion, a su vez, lo comunicara a los Colegios Profesionales y a la Subsecretaria de Justicia, para
gue se determine su responsabilidad en lo administrativo.

DEL REGISTRO COMPETENTE PARA REALIZAR LA INSCRIPCION

ARTICULO 119 - Las inscripciones o anotaciones se realizaran en el Registro con competencia en el
lugar donde, esté ubicado el bien. Si éste se ubicare en mds de una circunscripcion, se inscribira o
anotara donde se encuentre la mayor superficie. En caso de divergencia resolvera la Direccion. Si
cambiare la demarcacion departamental, se inscribird en el Registro que corresponda a la
ubicacién del inmueble, dandose de baja en el Registro originario.

DE LOS QUE PUEDEN SOLICITAR LA REGISTRACION

ARTICULO 122 - Conforme al articulo 62 de la Ley N2 17.801, estan legitimados para peticionar
inscripciones o anotaciones:

a) El autorizante del documento notarial que se pretende inscribir, o su reemplazante legal.

b) Los escribanos de Registro de la Provincia por los instrumentos notariales autorizados fuera de
ella, sin previa incorporacién a su Protocolo, y los abogados respecto de las hijuelas expedidas en
actuaciones judiciales de extrafa jurisdiccién.

c) El actuario por los instrumentos que emanen de los expedientes que ante él tramitan;

d) El abogado vy el procurador con patrocinio de letrado en cumplimiento de resoluciones recaidas
en expedientes judiciales o administrativos en los que tenga intervencidn; y por los instrumentos
privados redactados con su intervencién; y por los documentos publicos o privados que se
inscriban en el Registro Publico de actividades especiales.

e) El escribano, cuando autentique la firma de las partes tratdndose de documentos privados;

f) Los otorgantes del acto, en forma subsidiaria y con firma autenticada ante escribano, frente al
incumplimiento debidamente acreditado del deber legal previsto en el Articulo 10 por parte del
notario, funcionario interviniente o abogado;

g) Si se tratare de personas distintas de los otorgantes, pero interesadas en la registracién del acto
en los términos del articulo 69, incisos b) de la Ley N2 17.801, deberan justificar su interés y
proceder conforme a lo dispuesto en los incisos b) y d) del presente;

h) El funcionario legalmente autorizado.

SOLICITUD DE INSCRIPCION:

ARTICULO 132 - La solicitud serd redactada, bajo la firma y sello o aclaracién del nombre del
peticionante. El Registro anotara provisionalmente los actos y documentos cuyas solicitudes no
cumplimenten los requisitos establecidos en la presente Ley. Estas solicitudes quedaran
archivadas en sus originales o en reproducciones que aseguren su conservacion y su calidad
indelebles.




CONTENIDO DE LA SOLICITUD

ARTICULO 142 - Cuando la registracion tenga por objeto la constitucién o transmisidon de derechos
reales sobre inmuebles serd necesaria la presentaciéon de una solicitud por cada uno de ellos,
redactada en la forma, con las copias y expresion de los siguientes datos:

a) Numero de matricula asignado al inmueble o tomo y folio segin corresponda, y su
nomenclatura catastral;

b) Naturaleza del acto;

c) Titulares de los derechos inscriptos y a inscribir, consignando matricula individual, nacionalidad,
estado civil, domicilio, mayoridad y los que surjan de los respectivos asientos registrales; si fueren
casados, viudos o divorciados, nupcias y nombres del cényuge.

d) Determinacién del inmueble objeto de la inscripcidén o anotacidn, segun titulo y plano catastral;

e) Sin perjuicio de lo dispuesto en el Articulo 1.983 in fine del Cédigo Civil y Comercial, cuando el
derecho a registrar tuviere mds de un titular, se indicard con nimeros fraccionarios o porcentuales
la proporcién correspondiente a cada uno;

f) Referencia a los antecedentes dominiales, hipotecarios o de otros derechos reales vy
providencias cautelares, segun corresponda;

g) Monto de la operacién, forma de pago, plazos, condiciones, particularidades y avaluo fiscal del
inmueble cuando corresponda por el acto que se realice;

h) Numero y fecha de las certificaciones registrales;

INSCRIPCIONES DE DERECHOS ADQUIRIDOS POR USUCAPION:

ARTICULO 159 - La solicitud de inscripciéon de documentos donde constare dominio u otro derecho
adquirido por usucapion, ademds de contener los datos establecidos en el articulo anterior, en
cuanto fueren compatibles, deberd ser acompafiada de la solicitud de cancelacion del asiento de
dominio contra cuyo titular se operd la prescripcion, salvo que la certificacion o informes
requeridos para el tramite de la prescripcién adquisitiva hubiere dado resultado negativo.

DE LA PRESENTACION DE DOCUMENTQS - MESA DE ENTRADAS Y SALIDAS:

ARTICULO 169 - La presentacién de los documentos se efectuara en la oficina de Mesa de Entradas
y Salidas, que tendrda la organizacién que a propuesta del Jefe de Registro, determine para cada
demarcacién registral la Direccidn General. Cada presentacién deberd efectuarse dentro del
horario establecido para ello y dara lugar al asiento del documento en el ordenamiento diario a
que se refieren el articulo 402 de la Ley N2 17.801, y el siguiente.

ASIENTO DE PRESENTACION:

ARTICULO 172 - Cada asiento en los libros de Mesa de Entradas y Salidas deberd consignar los
siguientes datos: fecha, nimero y hora de presentacidon; autorizante del documento; registro
notarial y asiento; juez o funcionario administrativo en su caso; registracién que se pretende;
apellido y nombre de los otorgantes del documento; solicitante de la registracion si no fuere el
autorizante; caratula del juicio, juzgado, Secretaria, fuero y jurisdiccion cuando corresponda;
solicitante de la certificacion o informe, en su caso. Asimismo, se anotara la fecha de salida de la
documentacién, dicho libro deberd cerrarse diariamente por el encargado de llevarlo y bajo su
firma, confeccionandose ademas balance de la documentacién pasada por el mismo. Debera ser
firmado por el jefe de Registro.

CALIFICACION



ARTICULO 189 - Presentado el documento, el registrador efectuard el contralor de legalidad
previsto en el articulo 82 y concordantes de la Ley N2 17.801 a fin de practicar o denegar la
registracion solicitada. Cuando proceda el rechazo o devolucién del documento cuya inscripcion se
pretenda -conforme a lo establecido en los incisos a) y b) del articulo 92 de la Ley N2 17.801 - el
Registro dictara resolucion fundada dentro de los treinta (30) dias de su presentacién. El
registrador interviniente calificard el documento en forma integra, debiendo consignar con
claridad todos los defectos u omisiones que el mismo adoleciera, de modo que al reingresar no se
formulen observaciones pasibles de calificacion en el primer examen.

APLICACION DEL ARTICULO9 DE LA LEY N217.801

ARTICULO 199 - Del documento rechazado por aplicacion del articulo 92 inciso a) de la Ley N2
17.801, se tomara razon hasta que quede firme el rechazo o se disponga su inscripcion o
anotacion.

ARTICULO 202 - Cuando fuere observado el documento, vencidos los treinta (30) dias que la ley
acuerda al Registro para ello, la inscripcion provisional por el término de ciento ochenta (180) dias
legislada por el articulo 99, inc. b) de la ley N2 17.801 se tendra por prorrogada de pleno derecho,
por un plazo igual a contar desde la fecha de notificacion de la observacidn sin perjuicio de las
prorrogas por periodos determinados que el citado articulo e inciso contemplan.

DEFECTOS SUBSANABLES

ARTICULO 219 - Considéranse defecto subsanables:

a)las discordancias que resulten del mismo titulo o de su confrontacion con los asientos o
constancias registrales pertinentes;

b)La falta de expresion o formulacion sin suficiente claridad en el titulo o solicitud, de cualquiera
de las circunstancias que segun la ley, reglamentos y disposiciones de caracter administrativo o
fiscal, sean exigibles como requisitos previos para inscribir determinados documentos;

c)No estar inscripto con anterioridad el dominio o derecho de que se trate, a nombre de la
persona que lo transfiera o limite, salvo las excepciones establecidas en la Ley Nacional Registral
para los casos de tracto abreviado;

d)La oponibilidad o incompatibilidad con otros derechos registrados, en las situaciones previstas
por el art. 172 y concordantes de la Ley 17.801.

Esta enumeracion no es taxativa, debiendo resolverse fundadamente el rechazo de que se trate.

FOLIO REAL

ARTICULO 22¢ - En el folio destinado a cada inmueble, se consignara:

a) Numero de matricula que se asigne al inmueble y su nomenclatura catastral;

b) ubicacidn segun titulo y plano catastral. Cuando se trate de inmuebles urbanos se consignara
calle y numero; y ambas calles cuando se ubicare en esquina;

c) Medidas, linderos y demas elementos descriptivos del inmueble;

d) Nombre, apellido y documento nacional de identidad del o los titulares del dominio;
e) Antecedentes dominiales o matricula de origen.

ARTICULO 23¢9 - Cada inmueble se individualizard en el Registro por:

1) Numero de matricula que se le asigne.

2) Circunscripcion catastral a la que pertenece.

3) Titular del dominio.



Los inmuebles sometidos al régimen de Propiedad Horizontal vy otras situaciones analogas
llevaran, ademas una submatricula, segun el nimero que corresponda a cada unidad de propiedad
exclusiva. El reglamento de propiedad horizontal inscripto llevara la submatricula cero.

DE LOS ASIENTOS EN EL FOLIO

ARTICULO 242 - Matriculado un inmueble, en los lugares correspondientes del folio se registraran:
a) Las posteriores transmisiones de derechos reales;

b) Los derechos reales de contenido menor, distinguiéndose en cuanto fuere posible, en lugares
distintos, los derechos que conceden el uso y/o goce de la cosa que constituye su objeto, de los
derechos reales de garantia o disposicién econdmica potencial;

c) Las afectaciones a regimenes especiales y las limitaciones al dominio;

d) Las medidas cautelares;

e) Los boletos o promesas de venta;

f) Las cancelaciones o extinciones que correspondan a los derechos inscriptos;

g) Las certificaciones expedidas de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 229, 242 y
concordantes de la Ley N2 17 801.

Los asientos mencionados en los incisos precedentes se llevardn por estricto orden cronolégico y
en forma que impida intercalaciones entre los de una misma especie, con la debida especificaciéon
de las circunstancias particulares que resulten de los respectivos documentos, especialmente con
relacion al derecho que se inscriba.

Agotada la capacidad de un folio, los nuevos asientos que hayan de practicarse se insertaran en
otros sucesivos de manera que aseguren los efectos de su continuidad.

Estos folios sucesivos se agregaran al primero ligados por su nomenclatura.

ARTICULO 252 - La Direccién General determinara el texto que corresponda a cada uno de los
asientos que deban practicarse, asi como las abreviaturas que resulten convenientes para la
brevedad de las inscripciones y anotaciones.-

INDICES PERSONALES
ARTICULO 262 - Se confeccionaran indices por el sistema personal que permitan el acceso a la
documentacion archivada. Ademas, en la division dominio se llevard un indice real.

FICHERQS
ARTICULO 279 - Para cada tipo de actos registrados se llevara un fichero de inscripciones vigentes
y otro de inscripciones canceladas.

REQUERIMIENTOS URGENTES

ARTICULO 289 - Cuando invocandose razones de urgencia atendibles a juicio del Jefe del Registro,
se solicite despacho urgente de certificado, informe o la inscripcién o anotacién de un documento,
deberd abonarse una tasa igual al triple del derecho respectivo que fija la ley impositiva. Aceptada
la solicitud de pronto despacho se expedira el certificado o informe al dia siguiente habil y se
procederad a la inscripcidon o anotacién dentro del plazo de dos dias habiles.

TRAMITES OFICIALES.




ARTICULO 29° — En los tramites relativos a cuestiones de interés del Estado Nacional, Provincial
y/o Municipal, el Jefe del Registro debera en todos los casos imprimir tramite urgente y sin cargo,
en los términos y con el alcance del Articulo 28. Asimismo, se aplicara este procedimiento a los
documentos presentados por Entes Autarquicos cuyo objeto involucre fines sociales.-

DEL TRACTO

ARTICULO 309 - Si en el documento presentado a inscripcidn figurara como disponente persona
distinta del titular registral, sdlo se tomard razon si tratdndose de algunos de los supuestos
enumerados en el art. 162 de la Ley Nacional N2 17.801, se han cumplido, ademas de los recaudos
legales correspondientes al acto de que se tratare, los requisitos siguientes:

1) En los supuestos indicados en los incisos a), b) y ¢) del articulo mencionado, si los otorgantes del
documento fueren herederos declarados, de él debera resultar que en el expediente sucesorio
respectivo se han cumplido los requisitos procesales, registrales y fiscales pertinentes;

2) En el supuesto indicado en el inciso a) del articulo citado, del documento debera resultar que el
otorgamiento se hace en cumplimiento de contratos y obligaciones contraidas en vida por el
causante o su cényuge sobre bienes registrados a su nombre;

3) En el supuesto indicado en el inciso c) de dicho articulo deberd referenciarse ademas en el
documento, la particidon correspondiente.-

INSTRUMENTACIONES SIMULTANEAS

ARTICULO 312 - Se entenderd por instrumentaciones simultaneas las autorizadas en la misma
fecha.

ARTICULO 322 - En todos los casos enunciados en los articulos 30 y 31 el documento respectivo
deberd bastarse a si mismo en cuanto a la relacion de antecedentes que legitimen al disponente
del derecho.

TITULO 1l

-RECURSOS REGISTRALES

ARTICULO 332 - Las inscripciones o anotaciones se practicaran Unicamente cuando fuesen viables
a juicio del Registrador o el recurso resultara favorable al peticionante.

RECURSO DE RECALIFICACION

ARTICULO 349 - Cuando se hubiera denegado la inscripcidon o anotacidén solicitada o hecho lugar a
la misma con caracter provisional, podrad el peticionante o interesado interponer recurso de
recalificacién ante el registrador interviniente, dentro de los quince (15) dias de notificada la
resolucién.

PROCEDIMIENTO

ARTICULO 359 - El recurso de recalificacion tendra el procedimiento siguiente:

a) El recurrente cuestionard la calificacion y la devolucién o rechazo del documento que, en
consecuencia, se hubiere efectuado. Para ello debera fundar sus derechos y ofrecer o acompanar,
en su caso, toda la prueba que intente hacer valer, no admitiéndose después otros ofrecimientos,
excepto la que verse sobre hechos posteriores o documentos que no pudieron presentarse en su
oportunidad;

b) Debera constituir domicilio especial en la ciudad o localidad asiento del Registro;

c) El plazo de produccién de la prueba ofrecida - que vencera automaticamente —sera de treinta
(30) dias desde la resolucién que la acepte y disponga;




d) La resolucion del recurso deberd ser dictada por el Registrador dentro de los quince (15) dias de
la clausura de la prueba, de la que se notificard al recurrente.

APELACION REGISTRAL
ARTICULO 362 - Si la resolucién fuera denegatoria o el recurso no se resolviese en el plazo
previsto, el interesado podra interponer recurso de apelacién ante la Direccién General.

TRAMITE

ARTICULO 379 - Este, se regira por las siguientes normas:

a) El escrito de interposicion deberd ser fundado y presentarse ante la Direccion General dentro de
los quince (15) dias de la notificacidn de la resolucién del inferior o de la denegatoria tacita;

b) En dicho escrito debera constituirse domicilio legal en la ciudad de Parang;

c) Presentado el recurso, la direccion General solicitard inmediatamente al Jefe del Registro
interviniente la remisidn de todas las actuaciones, fijandose un plazo maximo de tres (3) dias;

d) La apelacién debera ser resuelta dentro de los quince (15) dias de quedar el expediente en
estado de resolver.

NOTIFICACIONES
ARTICULO 382 - Las notificaciones se practicaran personalmente o por cualquier medio fehaciente,
en el domicilio constituido, con copia fiel de la resolucion dictada.

RECURSO JERARQUICO

ARTICULO 392 - Resuelta negativamente la apelacidn, podra interponerse- dentro del plazo de
quince (15) dias - recurso jerarquico ante el Poder Ejecutivo. Con la resolucion denegatoria de éste
guedara expedita la accion contencioso administrativa ante el Superior Tribunal de Justicia, para la
cual el patrocinio letrado, sera obligatorio.

PRORROGAS DE LAS INSCRIPCIONES PROVISIONALES

ARTICULO 4092 - Durante la sustanciacion de los recursos y hasta el vencimiento del plazo
establecido en el tercer parrafo del articulo siguiente, quedard prorrogada la inscripcién o
anotacién provisional.

ARTICULO 419 - En caso de resolucién favorable de los recursos, la inscripcién o anotacién
provisional se convertird en definitiva.

Resuelta favorablemente la inscripcion de un acto rechazado, la medida que lo disponga
establecera el caracter provisional o definitivo de la misma, la que se practicara al momento de
notificarse el respectivo registro. Si quedara firme la denegatoria de la recalificacion o la
resolucién desestimatoria de los recursos, el interesado tendra el plazo de treinta (30) dias - a
partir de la notificacidén de la resolucién respectiva - para subsanar la falta.

Si el defecto no es subsanado en el plazo previsto, la inscripcidon o anotacidn provisional caducara
de pleno derecho.

REQUISITOS DE LAS RESOLUCIONES

ARTICULO 422 - Las resoluciones de los Jefes de Registros y las del Director General deberan
contener, pronunciamiento fundado sobre el mérito de las cuestiones sometidas a su decision y
los argumentos relevantes de la parte recurrente, y citar el derecho en que se funden.

DEVOLUCION DE DOCUMENTOS JUDICIALES




ARTICULO 439 - Cuando se solicite registracion de un documento judicial o por orden judicial y se
observen faltas subsanables o insubsanables, el Jefe del Registro con caracter provisional tomara
razon, y sin perjuicio de ello hara saber al Juez las observaciones que considere corresponden.

Si el Juez insistiera reiterando la orden de inscripcidn sin subsanar los defectos, el Registrador
elevard los antecedentes a la Direccidon General, a fin de que ésta , si compartiere la decisién del
Jefe de registro eleve los antecedentes al Superior Tribunal de Justicia, sin mas tramite que el que
disponga para mejor proveer, en el plazo de diez (10) dias.

La inscripcion provisional se mantendra hasta la finalizacion del tramite.

ARTICULO 442 - Las normas de procedimiento administrativo seran de aplicacion subsidiaria.

TITULO 1l

-PUBLICIDAD REGISTRAL

ARTICULO 459 - El Registro es Publico para el que tenga interés legitimo en averiguar por el estado
juridico de los bienes, documentos, limitaciones o interdicciones registradas. La Direccién General
determinara, la forma en que la documentacién pueda ser consultada sin riesgo de adulteracién,
pérdida o deterioro.

FORMAS DE LA PUBLICIDAD REGISTRAL
ARTICULO 462 - La publicidad registral se efectuard mediante certificaciones, informes, copias y
consulta de los asientos.

TITULARES DE INTERESES LEGITIMOS

ARTICULO 479 - A los efectos establecidos en el articulo 212 de la Ley Nacional N2 17.801,
considérase que tienen interés legitimo en consultar el estado juridico de los bienes y el poder de
disposicion de las personas:

a) El titular registral o quien justifique representarlo;

b) Quienes ejerzan las profesiones de abogado, escribano, procurador, ingeniero, agrimensor,
martillero, corredor y contador;

c) Los funcionarios publicos y los representantes de instituciones crediticias habilitadas.

En cada caso el consultante debera exhibir la documentacidon que acredite el caracter que invoca y
justifique el interés relacionado con la consulta.

La documentacion registral solo podra ser consultada en el lugar, forma y horario que determine
la Direccién General.

CONTENIDO DE LA SOLICITUD DE CERTIFICACION E INFORMES

ARTICULO 489 - El pedido de certificacién o informe expresara como minimo:

a) Nombre, apellido y domicilio del peticionante; registro notarial, matricula profesional, juzgado,
secretaria, fuero, jurisdiccién y caratula del juicio, asiento legal y expediente administrativo segun
el caso;

b) Acto para el que se solicita;

c) Nombres y apellidos completos y nimero de matricula individual del titular registral;

d) Individualizacion del inmueble y referencia al plano, si correspondiere;

e) Tomo y folio o matricula en la que conste lo registrado;

f) Proporcion en la titularidad, cuando se trate de derechos reales de sujeto multiple.

CERTIFICACION DE INHIBICIONES
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ARTICULO 492 - El pedido de certificacidn sobre inhibicion deberd contener los mismos requisitos
que esta ley establece para su toma de razon.

CONTENIDO DE CERTIFICADOS E INFORMES

ARTICULO 50¢ - Las certificaciones y los informes se expediran sobre la base de referencias
especificas y de conformidad con lo que expresamente peticione el solicitante.

Los mismos podran ser solicitados y expedidos mediante los medios informaticos que la Direccién
autorice, con cargo a los interesados.

SOLICITUD DE CERTIFICADOS - PLAZO DE RESERVA DE PRIORIDAD

ARTICULO 519 - Las certificaciones a que se refieren los articulos 23 a 25 de la Ley Nacional N2
17.801, podran ser solicitadas Unicamente por los escribanos publicos de la provincia y
funcionarios judiciales y administrativos autorizantes de documentos que constituyan, declaren,
transmitan o modifiquen derechos reales sobre inmuebles.

En la solicitud de funcionario se designard, si correspondiere, al abogado o procurador facultado
para su diligenciamiento.

Los plazos de vigencia de la reserva de prioridad resultante seran los establecidos en la Ley N2

17.801, con excepcién de los certificados solicitados para subasta judicial de acuerdo al Articulo
52.-

CERTIFICACION PARA SUBASTA JUDICIAL

ARTICULO 52 — En caso de certificacion requerida por funcionarios judiciales para operar la
transmisién de dominio sobre inmuebles mediante Subasta Judicial, el plazo de vigencia de la
reserva de prioridad resultante serd de ciento cincuenta (150) dias, a contarse conforme lo
prescribe el articulo 24 de la Ley Nacional 17.801.-

La publicidad de la certificacion que se realice en el folio real del inmueble respectivo, consignard
dicho plazo excepcional.-

CONTENIDOS Y EFECTOS DE LA CERTIFICACION

ARTICULO 532 - La existencia, plenitud, limitacién o restriccion de los derechos inscriptos y la
libertad de disposicién de sus titulares solo podran acreditarse con relacién a terceros mediante
certificacion registral.

RELACIONES ENTRE EL CONTENIDO, EL ACTO Y EL FUNCIONARIO

ARTICULO 542- La validez de la certificacién quedara condicionada a su utilizacién para el acto
indicado en la solicitud y por el mismo funcionario que la requirié o su subrogante o reemplazante
legal, salvo lo dispuesto en el articulo siguiente.

Si por circunstancias atinentes al negocio debiera utilizarse el certificado para un acto distinto al
solicitado, se consignara esa situacion en el documento respectivo.

UTILIZACION POR FUNCIONARIO DISTINTO

ARTICULO 552 - La certificacion podra solicitarse para ser utilizada por funcionario distinto del
requirente, en cuyo caso se lo individualizara en la solicitud con los requisitos establecidos en el
inciso a) del Articulo 489, dejandose constancia de ello en el folio respectivo.

De igual forma se procederd cuando la certificacion sea requerida para ser utilizada fuera de la
Provincia.
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CERTIFICADO PARA MAS DE UN ACTO
ARTICULO 562 - Cuando se solicite certificacion para mas de un acto, debera consignarse tal
circunstancia en la solicitud, lo que se anotara en el asiento de reserva de prioridad.

INCUMPLIMIENTO DEL ART. 23 LEY 17.801

ARTICULO 57° — Ante el incumplimiento por parte del escribano o funcionario publico del Articulo
23 de la Ley Nacional 17.801, corresponderad realizar la busqueda de oficio.

Los Jefes de Registro deberan comunicar a la Direccién General dichos incumplimientos, la cual a
su vez informara a los Colegios Profesionales a sus efectos.-

DE LOS QUE PUEDEN REQUERIR INFORMES

ARTICULO 582 - Podran solicitar informes:

a) Los titulares registrales;

b) Quienes ejerzan en la Provincia las profesiones de escribano, abogado o procurador; ingeniero,
agrimensor, martillero, corredor y contador;

c) Los funcionarios judiciales y administrativos

d) Los representantes de las instituciones habilitadas y de Poderes Publicos y sus organismos.

VALOR DE LOS INFORMES

ARTICULO 599 - El informe carece de reserva de prioridad y no subroga a la certificacion en los
casos en que ella es requerida. Se dejard expresa constancia de que no son validos para el
otorgamiento de actos que constituyan, modifiquen o extingan derechos reales.

No se marginardn o anotardn en los tomos o matriculas respectivas.

AGREGACION A PROTOCOLOS O EXPEDIENTES JUDICIALES

ARTICULO 6089 - Las certificaciones e informes expedidas por los registros deberdn ser agregadas al
protocolo o expediente judicial o administrativo respectivo si correspondiere por la naturaleza del
acto para el cual se solicitaron.

PLAZO PARA LA EXPEDICION Y PLAZOS DE VALIDEZ DE LOS CERTIFICADOS

ARTICULO 619 - El registro expedira los certificados dentro de los dos dias habiles siguientes al de
su presentacién. Sin perjuicio de ello y a fin del cdmputo de los plazos establecidos en el articulo
242 de la ley nacional N2 17.801, la fecha de expedicidén serd la de su presentacidn al Registro
respectivo.

PLAZO PARA LA EXPEDICION DE INFORMES
ARTICULO 622 - Los informes deberan expedirse dentro de los tres (3) dias habiles, siguientes a su
presentacion.

CERTIFICACION REFERIDA A DOCUMENTOS EN PROCESO DE INSCRIPCION

ARTICULO 632 - Con relacion a documentos en proceso de inscripcion, la certificacidn o informe se
expedird imprimiendo a aquél , tramite urgente, previa satisfaccion de la diferencia de la tasa que
corresponda.

PUBLICIDAD DE INSCRIPCIONES PROVISIONALES
ARTICULO 642 - Cuando se expidan certificaciones e informes sobre documentos inscriptos
provisionalmente, se hard constar expresamente tal circunstancia y la causa que la originé. Si con
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éstas certificaciones se otorgare escritura de transmisidon o constitucidon de derechos reales, la
inscripcion se practicard condicionada a que la inscripcion antecedente adquiera caracter
definitivo en el plazo fijado por el articulo 99, inciso b) de la Ley Nacional N2 17.801.

INFORME PREVIO A LA INSCRIPCION DE HIJUELAS

ARTICULO 652 - Antes de ordenarse la inscripcidn de las hijuelas en el Registro, debera solicitarse
informe sobre las condiciones de dominio de los inmuebles, de conformidad a lo dispuesto en el
Articulo 7592 C.P.C.y C. -

INFORME SOBRE BIENES DE PERSONA DETERMINADA:

ARTICULO 662 - Cuando se solicite informe para averiguar si existen bienes registrados a nombre
de una persona individual o colectiva debera consignarse en la solicitud con la mayor precision los
datos del titular de los mismos.

INFORME SOBRE TITULAR DE FINCA DETERMINADA

ARTICULO 672 - Si el informe se solicitara para averiguar la titularidad registral con respecto a un
inmueble determinado, la solicitud deberd contener la individualizacion del bien y el folio y tomo o
matricula en que conste lo registrado.

-SECCION TERCERA:
DE LAS INSCRIPCIONES EN PARTICULAR

TITULO |

-DERECHOS REALES SOBRE COSA PROPIA
CAPITULO 1

DOMINIO Y CONDOMINIO

DOMINIO INMOBILIARIO

ARTICULO 682 - El registro del dominio o del condominio sera siempre previo a todo otro y dard
lugar, en la forma que la Direccidon General determine, a la apertura del folio a que se refieren el
articulo 112 de la Ley N2 17.801, y las disposiciones concordantes de la presente. El sector de
tareas del Registro destinado a la anotacidn de tales derechos, asi como de sus modificaciones o
extinciones, practicard los asientos distinguiendo:

a) Dominio y condominio;

b) Propiedad horizontal;

FOLIOS REALES DE DOMINIO

ARTICULO 699 - Se llevaran folios reales de dominio que contendran los siguientes datos:
a) individualizacidn del inmueble con el nUmero de matricula que corresponda;

b) Nombre, apellido y documento nacional de identidad del titular;

c) numero y fecha de entrada del documento;

d) Ubicacién, numero del plano catastral y superficie;

e) Limites y linderos;

TITULARES DE LOS ASIENTOS

13



ARTICULO 7089 - Los titulares de los asientos de dominio y condominio seran las personas humanas
o juridicas que resulten adquirentes en los respectivos documentos, sea que lo hagan por si o por
representacion.

DE LOS QUE NO PUEDEN SER TITULARES REGISTRALES
ARTICULO 712 - No podran ser titulares de estos asientos las sucesiones, la sociedad conyugal y en
general los entes a los que la ley no les asigne personalidad juridica.

DOMINIO
ARTICULO 722 - Llas inscripciones del derecho de dominio o condominio se practicaran
distinguiendo segun recaigan sobre inmuebles urbanos o rurales.

DIFERENCIAS DE MEDIDAS O SUPERFICIE

ARTICULO 732 Cuando del documento a inscribirse resulten discordancias de medidas o superficies
entre mensura y titulo, asi se hara constar en forma destacada en el folio y la inscripcion no
significara modificacién de las constancias originales.

TRANSFERENCIA DE PARTES DE INMUEBLES - SUPERFICIE DESGLOSADA
ARTICULO 749 Cuando se transfiera parte de varios inmuebles sin someterlos al régimen de loteo,
deberd determinarse en el documento la superficie desglosada de cada titulo.

UNIFICACION REGISTRAL DE VARIOS DOMINIOS

ARTICULO 759 - El propietario de varios inmuebles linderos que desee unificar la inscripcidn de su
dominio, hara confeccionar un plano de la totalidad de los mismos - con ubicacion de los distintos
titulos que lo integran - y otorgara escritura publica declarativa a los efectos de su registracién,
gue se correlacionard con las de origen.

Se confeccionara un folio para unificar los dominios y se cancelardn los folios originales.

GESTION Y ESTIPULACION

ARTICULO 7692 - Cuando en el documento de adquisicion se manifestara que ella es para persona
distinta de aquella que aparece como adquirente en el negocio, sin que exista representacion legal
o convencional, el asiento se confeccionara consignando, como titular, este ultimo, pero indicando
la persona para la cual se adquiere con los siguientes datos: Apellido y nombre; documento de
identidad que legalmente corresponda; nombre o razén social; domicilio e inscripcion en el
Registro respectivo, si correspondiera. La omisidn insubsanada de los datos precedentes implicard
la inexistencia registral de la voluntad de gestién o estipulatoria no pudiéndose modificar la
titularidad del asiento sino por los modos ordinarios de transmision del dominio, o por resolucion
judicial que declare la existencia de la gestidn o estipulacién:

ARTICULO 779 - Registrado el dominio o condominio en las condiciones expresadas en la primera
parte del articulo anterior, la persona para quien se declard hacer la adquisicién podra asumir la
titularidad del asiento por declaracién unilateral manifestada por escritura publica, en la que se
cumpliran los requisitos exigidos por el articulo 232 de la Ley Nacional N2 17.801, con excepcion de
la certificacion por inhibiciones. La asuncidn de la titularidad del dominio se efectuara en el estado
de plenitud o limitacidn en que este se encuentre.

ARTICULO 789 - Hasta que se registre la manifestaciéon a que se refiere el articulo anterior, el
titular del asiento estara legitimado registralmente para otorgar cualquier acto de transmisién o
constitucién de derechos, pero no podra reemplazar a la persona humana o juridica para la que
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originariamente expresd adquirir, salvo que el reemplazo se dispusiera judicialmente 6
-tratandose de sociedades- ,estas se hubieren transformado, escindido o fusionado, en cuyo caso
deberan relacionarse claramente las circunstancias respectivas.

SENTENCIA DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA

ARTICULO 79° — En los documentos portantes de sentencia de prescripcién adquisitiva de acuerdo
al Articulo 1.905 del Cédigo Civil y Comercial, se debera calificar que surja de los mismos la fecha
fijada por el juez, a partir de la cual se produjo la adquisicion dominial, publicitando la misma en
el asiento que se practique al efecto.-

DOMINIO REVOCABLE

ARTICULO 80° — En caso de rogarse un acto que instrumente la adquisicion de dominio
subordinado a plazo o condicidn resolutoria, se procedera a su registracion de acuerdo al Articulo
33 in fine de la Ley Nacional 17.801.

ARTICULO 81° — Para la efectivizacién de la revocacién del dominio en los términos del Articulo
1.965 del Cddigo Civil y Comercial, serd necesario el ingreso de un documento por medio del cual
se ruegue la readquisicion del mismo.-

DOMINIO FIDUCIARIO
CALIFICACION

ARTICULO 82° En la calificacién de documentos de los que resulten actos de transferencia del
dominio fiduciario sobre inmuebles, en los términos del Articulo 1.701 del Cddigo Civil y
Comercial, se aplicardn, en cuanto resulten compatibles, las normas registrales vigentes para el
dominio, condominio, o propiedad horizontal, segln los casos; y las que aqui se establecen.

FORMA

ARTICULO 83°- En virtud de lo establecido por el Articulo 1.669 del Cédigo Civil y Comercial,
cuando el fiduciario adquiera bienes con posterioridad a la celebracidn del contrato de fideicomiso
y siempre que el mismo no se haya instrumentado en escritura publica, se calificard que se lo
haya transcripto en la respectiva escritura de adquisicion.-

EXTINCION

ARTICULO 84°- Extinguido el fideicomiso, de acuerdo al Articulo 1.706 del Cédigo Civil y Comercial,
se requerird inscribir la readquisicién del dominio perfecto a los fines de su oponibilidad.-

MEDIDAS CAUTELARES

ARTICULO 85° —En la anotacién de medidas cautelares, se dejara constancia en el documento
respectivo, que la toma de razdn se efectua sobre el dominio fiduciario.

CAPITULO Il

PROPIEDAD HORIZONTAL. FORMA DEL REGLAMENTO

ARTICULO 862 - El reglamento de Propiedad Horizontal, correspondiente al derecho real previsto
por el Art. 2.037 del Cédigo Civil y Comercial, solo podra registrarse si fuere otorgado en la forma
prevista en el Articulo 2.038 del mismo.

PRESENTACION DE PLANOS
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ARTICULO 872 - Para su toma de razén, el Reglamento se presentarda acompafiado del plano de
division horizontal registrado ante los organismos correspondientes.

INSCRIPCION DE DERECHQOS SOBRE LAS UNIDADES FUNCIONALES

ARTICULO 882 - Junto con el Reglamento de Propiedad Horizontal o posteriormente, se inscribird
todo documento que exteriorice la trasferencia, modificacidn, gravamen o extincion del derecho
real de propiedad horizontal sobre las unidades determinadas en el Articulo 2.039 del Cédigo Civil
y Comercial.

SOLICITUD DE INSCRIPCION

ARTICULO 899 - La solicitud de inscripcion de los reglamentos de Propiedad Horizontal ademas de
los datos establecidos en el articulo 142 de ésta Ley, deberd contener:

a) Referencia a los planos de mensura y division particular por el régimen de propiedad horizontal;
b) Descripcién del terreno y de las unidades funcionales y complementarias de acuerdo a su
caracterizacion por las ordenanzas municipales vigentes, consignando numero, ubicacion vy
superficie que surjan del plano, indicando los totales correspondientes a cada piso o planta,
cuando la unidad se ubique en mas de uno, y la cuota o proporcién que corresponda a cada
unidad sobre el total del edificio;

c) Limitaciones y restricciones al dominio, uso o goce de las unidades funcionales.

CERTIFICACIONES

ARTICULO 902 - Cuando se realizare la escritura de Reglamento de Propiedad Horizontal
simultdaneamente con la transmisién o gravamen de unidades de dominio exclusivo, la solicitud de
certificacion deberd consignar tal circunstancia, con indicacién de las unidades objeto de la venta
o gravamen.

CONSTANCIAS NECESARIAS

ARTICULO 919 - Ningun funcionario publico o escribano autorizard documento sujeto a inscripcidon
sobre bienes sometidos a éste régimen, sin dejar constancia en el mismo, de estar asegurado el
edificio contra incendio y no adeudarse expensas comunes. Asimismo, deberd requerir
certificacidn registral de la inscripcidn del reglamento y sus modificaciones.

CALIFICACION Y CONTENIDO DEL REGLAMENTO

ARTICULO 929 - La calificaciéon del reglamento de Propiedad Horizontal sera igual a la dispuesta
para los demds documentos registrables. Se verificara ademas, el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el Articulo 2.056 del Cédigo Civil y Comercial , y en la presente Ley.

LEGAJO

ARTICULO 93¢ - Para cada edificio se abrira un legajo especial al que se incorporara:

a) Una copia del reglamento de copropiedad y administracion y las modificaciones que se
introdujeren;

b) Una copia del plano de divisién horizontal;

c) Constancia de la aprobacion o autorizacién Municipal.

ARTICULO 942 - El legajo se individualizara con el numero de matricula asignado al inmueble y se
correlacionara con el folio respectivo.
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ARTICULO 959 - No se tomara razén de documentos que modifiquen el reglamento de Propiedad
Horizontal en lo referente a aspectos constitutivos de la misma cuando no fueren otorgados por
todos los integrantes del consorcio.

Si la modificacion solo implicare variacion en la configuracion de unidades funcionales
determinadas, sin alteracidn de las proporciones en las partes comunes, serd suficiente que el
otorgamiento del documento modificatorio se efectie con la intervencion de los titulares de las
unidades comprendidas, si asi se hubiere previsto en el reglamento de Propiedad Horizontal.

UNIDADES COMPLEMENTARIAS

ARTICULO 969 - Las unidades complementarias no son susceptibles de ser registradas en forma
independiente, sino vinculadas como parte de la unidad funcional con excepcion del supuesto en
el que se transmitan a quien fuere titular de una unidad funcional en el mismo edificio, previa
modificacion del reglamento. En tal caso, la unidad complementaria integrara la unidad funcional
de propiedad del adquirente.

CAPITULO Il

DERECHO REAL DE CONJUNTOS INMOBILIARIOS

ARTICULO 97° — En la registracién del derecho real de conjuntos inmobiliarios se aplicara la
normativa referente al derecho real de propiedad horizontal con las diferencias que imponga su
especialidad.-

CAPITULO IV

DERECHO REAL DE TIEMPO COMPARTIDO

ARTICULO 98° - La calificacion de la escritura mediante la cual se afecte a derecho real de tiempo
compartido serd igual a la dispuesta para los demds documentos registrables, verificandose
ademas, el cumplimiento de los requisitos establecidos en el Cddigo Civil y Comercial , y en la
presente Ley.

CAPITULO V

DERECHO REAL DE CEMENTERIO PRIVADO

ARTICULO 99° — En la calificacién de la escritura de afectacién a cementerio privado se aplicaran
los mismos criterios que para los demds documentos registrables. Se verificard ademas, el
cumplimiento de los requisitos establecidos en el Cédigo Civil y Comercial , y en la presente Ley.-
ARTICULO 100° — El Reglamento de administracién y uso del cementerio debera incorporarse en la
escritura de afectaciéon siendo necesario acompafiarse una copia simple del mismo. En Ia
calificacion se tendra en cuenta principalmente el inciso a) del Articulo 2.105 del Cddigo Civil y
Comercial.-

ARTICULO 101°- Las parcelas exclusivas destinadas a sepultura podran ser objeto de medidas
cautelares, siempre que el juez califique las circunstancias previstas por el Articulo 2.110 del
Cédigo Civil y Comercial, las que no seran objeto de calificacidn registral.-

CAPITULO VI

PROPIEDAD SUPERFICIARIA

ARTICULO 102° — La calificacién de la escritura mediante la cual se adquiere el derecho real de
superficie sera igual a la dispuesta para los demas documentos registrables, verificAndose
ademas, el cumplimiento de los requisitos establecidos en el del Cddigo Civil y Comercial ,y en la
presente Ley.
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ARTICULO 103°- El plazo convenido por las partes debera ser publicitado.-

ARTICULO 104° - El plazo maximo de este derecho no sera objeto de calificacién registral, siendo
necesario el ingreso de un documento que ruegue expresamente la extincidon del mismo.-
ARTICULO 105° - Si por asi haberse rogado, constare en los asientos registrales que el superficiario
no puede afectar al régimen de propiedad horizontal sin el consentimiento del titular de dominio,
deberdn observarse los documentos que no cumplan con su intervencién, de acuerdo al Articulo
2.120 del Cadigo Civil y Comercial.-

TITULO 1l
-DERECHOS REALES SOBRE COSA AJENA

CAPITULO |
DERECHO REAL DE SUPERFICIE
ARTICULO 106° — Se aplicara lo previsto respecto de la propiedad superficiaria.-

CAPITULO I

DERECHO REAL DE USUFRUCTO

ARTICULO 107° - El registro del derecho real de usufructo sobre inmuebles se efectuara aplicando
en lo pertinente, las normas referidas al dominio inmobiliario.

ARTICULO 108° - Se registraran los documentos de transmisiéon del derecho real de usufructo
previstos por el Articulo 2.142 del Cédigo Civil y Comercial , para lo cual se debera cumplimentar
con la certificacion prevista por el Articulo 23 de la Ley 17.801.-.

ARTICULO 109°- En caso de documentos mediante los cuales se ruegue la subasta del derecho de
usufructo, se procederd a levantar o desplazar, en su caso, sdlo las medidas cautelares que
recaigan sobre el mismo.-

ARTICULO 110° — En todos los casos, la extinciéon del derecho real de usufructo deberd ser rogada
expresamente.-

CAPITULO 1lI

DERECHO REAL DE USO

ARTICULO 111° - El registro del derecho real de uso sobre inmuebles se efectuard aplicando en lo
pertinente las normas referidas al derecho real de usufructo.-

CAPITULO IV

DERECHO REAL DE HABITACION

ARTICULO 112° - El registro del derecho real de habitacién sobre inmuebles se efectuard aplicando
en lo pertinente las normas referidas al derecho real de uso.

ARTICULO 113° — La registracién del derecho real de habitacién vitalicio y gratuito para el cédnyuge
supérstite establecido por el Articulo 2.383 del Cédigo Civil y Comercial se hara en base a la
presentacion de la escritura publica en la que, ademas de los recaudos registrales exigibles, se
consignara el cumplimiento de los requisitos establecidos en dicha norma para la procedencia del
derecho.-

ARTICULO 114° — En caso de solicitud de registracion del derecho real de habitacién vitalicio y
gratuito para el conviviente supérstite establecido por el Articulo 527 del Cddigo Civil y Comercial
se deberd presentar escritura publica en la que, ademas de los recaudos registrales exigibles, se
mencionara el cumplimiento de los requisitos establecidos en dicha norma para la configuraciéon
del derecho.-
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CAPITULO V

DERECHO REAL DE SERVIDUMBRE

ARTICULO 115° - Cuando se tratare de servidumbres reales o personales la registracién se hara
mediante asientos reciprocos en los folios de los inmuebles comprendidos, indicandose con
precision el caracter de sirviente o dominante de cada uno. Si se tratare de una servidumbre
forzosa se indicara su tipo y si fuere de las comprendidas en el Articulo 2.166 del Cadigo Civil y
Comercial debera determinarse el contenido de los poderes que confiere a su titular. Sin perjuicio
de las presunciones legales, se indicard su caracter perpetuo o temporario y el plazo por el que
fueren constituidas, en su caso.

SERVIDUMBRES ADMINISTRATIVAS

ARTICULO 116° - Las servidumbres administrativas establecidas por ley a favor del Estado Nacional
o de empresas concesionarias de servicios publicos o constituidas a favor de la provincia,
municipio o sus concesionarios de conformidad a las normas provinciales, se registraran en base a
la presentacién del convenio o de la sentencia judicial que asi lo disponga, aplicando los criterios
establecidos por dichas disposiciones.

ARTICULO 117° - En todo caso, se acompafiard la solicitud firmada por quien represente el Estado
Nacional o Provincial, Municipio o empresa beneficiaria.

ARTICULO 118° - La afectacién se efectuara mediante la presentacién de la pertinente solicitud y
el documento auténtico del que resulte la aprobacién correspondiente.

CAPITULO VI

DERECHO REAL DE HIPOTECA

-REGISTRO DE LA HIPOTECA Y MODALIDADES HIPOTECARIAS

1-DE LA HIPOTECA

CLAUSULA DE REAJUSTE

ARTICULO 119°- Si el monto del gravamen hipotecario estuviere sujeto a reajuste en virtud de
cldusulas pactadas, ellas deberdn constar detalladamente en el documento y en la solicitud de
inscripcion. Las certificaciones que se expidieren haran mencién de la existencia de dichas
cldusulas, sin necesidad de especificar las modalidades particulares de cada una de ellas.

INDICES PERSONALES

ARTICULO 120°- Los indices personales del sector del Registro destinado a hipotecas y otros
derechos de contenido hipotecario se confeccionaran por acreedor y deudor.

NEGOCIACIONES DEL RANGO - PERMUTA O POSPOSICION

ARTICULO 121°- El Registro de los documentos que contengan permuta o posposicion del rango
hipotecario se practicara en asientos independientes de las respectivas inscripciones hipotecarias,
indicdndose con precision y claridad el o los asientos de hipoteca afectados. No obstante, se
practicara en el mismo asiento, cuando la posposicién o permuta resulte del documento
constitutivo de hipoteca.

RESERVA DEL RANGO

ARTICULO 122° - En caso de documento que contenga reserva de rango, su registro podra ser
simultdneo con el de la hipoteca o posterior a ella, debiendo resultar del documento el
consentimiento expreso del acreedor.

REDUCCION DEL MONTO DEL GRAVAMEN
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ARTICULO 123° - Cuando se redujere el monto del gravamen hipotecario, el asiento resultante se
denominard reduccién de monto y asi se consignard en la nota de inscripcién que debe colocarse
en el documento respectivo, no admitiéndose la expresion "liberacién o cancelacion parcial” para
este supuesto.

AUMENTO DEL MONTO - NUEVO ASIENTO

ARTICULO 124° - Si se aumentara el monto del gravamen hipotecado, debera realizarse un nuevo
asiento entendiéndose que se trata de una nueva constitucién hipotecaria, por lo que debera
exigirse en consecuencia, el cumplimiento de los recaudos establecidos para el registro de
hipotecas.

2- MODALIDADES HIPOTECARIAS

PREANOTACIONES HIPOTECARIAS DEC. LEY N2 15.347

ARTICULO 125°- Cuando las preanotaciones hipotecarias otorgadas a favor de los bancos oficiales,
segun el régimen de las leyes N2 12.962 (Decreto Ley N2 15.347) y N2 19.063, fueren observadas,
el asiento de anotacién provisional se practicara por el plazo de 180 dias o por el previsto para la
preanotacion hipotecaria cuando este ultimo fuere inferior.

ARTICULO 126° - Las prérrogas de los asientos originados por las preanotaciones citadas en el
articulo anterior, deberan solicitarse con anterioridad al vencimiento de su plazo.

ANOTACION HIPOTECARIA DE LA LEY N2 18.307

ARTICULO 12792 - La anotacidn hipotecaria prevista en la Ley N2 18.307 se peticionard y practicara
de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 12 a 92 del Decreto Nacional N2 81 del 4 de enero de
1973, aplicandose supletoriamente los articulos de la seccidn 22 de este capitulo.

3-LETRAS HIPOTECARIAS LEY 24.441.

ARTICULO 128° — Las letras hipotecarias emitidas segun la Ley 24.441 podran presentarse
conjuntamente con el documento hipotecario, o después de inscripto éste. Debera dejarse
constancia de su emisidon en el mismo asiento de la hipoteca o en asiento complementario
vinculado, en su caso.-

ARTICULO 129° - En su calificacién se examinara:

a)Firma del deudor y del escribano autorizante de la hipoteca.

b)Monto de la obligacién incorporada a la letra.

c)Coincidencia del nombre del deudor, en su caso del propietario, y del acreedor con los que
figuren en el asiento hipotecario, si la presentacién no fuere simultanea; y con los del documento
en caso de serlo.

d)Coincidencia en los datos del inmueble, registrales y catastrales.

e)Consentimiento de la emision de la letra dado en el acto constitutivo de la hipoteca o por
documento complementario.

f)Condicion de primer grado de la hipoteca.

ARTICULO 130° — La cancelacidn del asiento hipotecario y de la emisidn de la letra se podrd hacer a
pedido del deudor mediante la presentacion de las letras y cupones en su caso, o mediante
certificado extendido por el juez. Las mismas deberan ser inutilizadas por el registrador. Cuando se
otorgue escritura de cancelacion debera indicarse que se tuvieron a la vista las letras en su
totalidad y que fueron inutilizados.-

ARTICULO 131° - En la calificacién de letras hipotecarias escriturales, se aplicara, en lo pertinente,
lo dispuesto en los articulos precedentes. Sus condiciones, asi como la creacidn y emisién de la
letra, resultardn de la escritura hipotecaria originaria o de la complementaria respectiva si se
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emitiera con posterioridad. Se verificara la designacidon e identificacién del agente de registro,
cuyos datos se consignardn en el asiento hipotecario.-

ARTICULO 132° — En este supuesto, la cancelacién del asiento de hipoteca se efectuard sobre la
base de la comunicacidon del agente de registro de la que resulte la extincion de la letra
hipotecaria, acompafada de la respectiva solicitud. Dicha comunicacién deberd constar en
documento auténtico, y se verificara que de ella resulte la legitimacién del autor de la
comunicacion. Si se efectuara por escritura publica debera verificarse igual circunstancia. Si lo
fuere por resolucién judicial se aplicaran las reglas generales de calificacion para estos
documentos.-

TITULO 11l
-PROPIEDADES SUJETAS A REGIMENES ESPECIALES - LEY N2 14.005 — REGIMEN DE VIVIENDA

CAPITULO |

LOTEQS

ARTICULO 1332 - Los loteos que sean consecuencia de la aplicacidn de la Ley Nacional N2 14.005 vy
su modificatoria N2 23.266, los aprobados por las municipalidades y los referentes a
colonizaciones u otros fraccionamientos de bienes rurales aprobados por las autoridades
competentes, se inscribirdn en la seccidn o sector de tareas del Registro especialmente habilitado
para ello. La solicitud de inscripcion debera ser acompanada de una planilla catastral y una copia
del plano previamente visado por los organismos correspondientes. El Registro pondra nota de
afectacién en el dominio.

ARTICULO 1342 - A medida que ingresen las transferencias de dominio de los lotes seran
matriculados, anotandose en el folio primitivo la desmembracion operada.

CAPITULO Il
REGIMEN DE VIVIENDA
ANOTACION EN EL FOLIO

ARTICULO 13592 - En caso de afectaciones de inmuebles al régimen de Vivienda instituido por el
Articulo 244 vy siguientes del Coédigo Civil y Comercial, debera practicarse la anotacién
correspondiente en el folio.

ACTAS REGISTRALES

ARTICULO 1362 - Cuando la constitucién se hiciera por acta registral, sera firmada por el
constituyente y el jefe del registro. Dichas actas se archivaran en sus originales o en
reproducciones que aseguren su conservacion y legibilidad.

DESAFECTACION

ARTICULO 1372 - La inscripcion de la desafectacion del régimen de vivienda solo procedera si la
misma se realiza por acta registral, oficio judicial o acta notarial. En este ultimo caso, podra
hacerse simultdaneamente con actos de transmision, modificacion, cesién o constitucién de
derechos reales.

-SECCION IV

MEDIDAS PRECAUTORIAS

ARTICULO 1382 - El registro de los documentos que dispongan embargos u otras medidas
cautelares sobre inmuebles se efectuard en el lugar del folio indicado en el inciso b) del articulo 14
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de la Ley N2 17.801. Los asientos respectivos conservaran vigencia durante cinco anos, caducando
a su vencimiento de pleno derecho.

FORMA DE LAS MEDIDAS CAUTELARES

ARTICULO 1399 - La medida cautelar, debera constar en oficio o testimonio judicial, o en los
documentos que establezcan los convenios interjurisdiccionales en su caso. Dichos instrumentos
seran suscriptos por el Juez o el secretario o por los funcionarios autorizados para ello por leyes
especiales.

CONTENIDO DE LAS MEDIDAS CAUTELARES

ARTICULO 1409 - El documento a inscribir deberd consignar la medida cautelar que se ordena, el
auto que la dispone con transcripcién de la resolucidon pertinente, caratula del expediente vy el
juzgado y secretaria en que éste tramita. Se determinaran claramente los bienes sobre los cuales
se hard efectiva -con menciéon de su inscripcidn registral- y el nombre y apellido del titular del
derecho.

DE LA REGISTRACION DE INHIBICIONES

ARTICULO 1419 - El registro de las inhibiciones se practicara siempre que el oficio que las ordena
exprese los datos que la ley procesal sefiale, siendo indispensable consignar el ndmero de
matricula individual y el estado civil, como asi también toda otra referencia que tienda a evitar
homdnimos. Tratdndose de extranjeros, se consignard el nimero de pasaporte o documento de
identidad oficial. Cuando no se consignare alguno de los datos especificados en este articulo, las
inhibiciones serdn anotadas provisionalmente, de acuerdo al Articulo 33 de la Ley Nacional N2
17.801.

ARTICULO 1422 - La cancelacién de inhibiciones podra ser condicionada, indicdndose en el oficio
con toda claridad, la condicién referida. En caso de cancelacién que tenga por objeto permitir la
disponibilidad de un bien determinado, el oficio indicard con precisién el bien, el contrato a
realizarse y el escribano que otorgara la escritura, en la forma establecida en el articulo 1222 de la
presente ley, quedando subsistente respecto a los demas bienes.

REINCRIPCION DE CAUTELARES

ARTICULO 1432 - La reinscripciéon de las medidas cautelares reguladas en este capitulo debera
solicitarse observandose los mismos recaudos exigidos para el registro originario, consignandose
ademas, el numero y fecha de este ultimo. El asiento de reinscripcion se practicard del mismo
modo que el anterior, en forma independiente de aquel.

LEVANTAMIENTO DE CAUTELARES

ARTICULO 1442 - El levantamiento de las medidas cautelares se efectuara por documento que
contenga los mismos requisitos que los establecidos para su anotacion, ademas del nimero y
fecha del asiento, debiendo coincidir los autos en los que se dispuso la anotacion con aquellos en
los que se ordend el levantamiento, asi como Juzgado, Fuero y Secretaria. Si no existiere esa
coincidencia se hara constar la causa legal que la motiva.

ARTICULO 1459 - En los oficios judiciales que ordenen levantamientos de embargos al sélo efecto
de escriturar, debera consignarse:

a) Apellido y nombre, nimero de registro y domicilio del escribano que autorizara la escritura
pertinente;
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b) Fecha de inscripcion de la cautelar a levantar;

c) Determinacion precisa del bien objeto de escrituracidn y su inscripcion registral. La inscripcion
definitiva de la copia de la escritura importard el levantamiento definitivo del embargo, debiendo
procederse a las anotaciones pertinentes.

-SECCION V
ANOTACIONES PERSONALES

TITULO |

BOLETOS DE COMPRAVENTA - SOLICITUD DE INSCRIPCION

ARTICULO 1462- La inscripcidn podra ser solicitada por el escribano o el abogado autorizado
interviniente en representacion de una o ambas partes.-

REQUISITO DEL INFORME PREVIO

ARTICULO 1479 - Sera requisito previo para la anotacién, la obtencién de un informe del Registro -
cuyo numero, fecha y constancias se mencionaran en el documento - en el que conste el estado
juridico del bien y de su propietario.

CONDICIONES QUE DEBEN REUNIR. COPIA NECESARIA

ARTICULO 1482 - Los boletos o promesas de enajenacion de inmuebles, se anotaran siempre que
reunieren las condiciones impuestas en el articulo 92 y se presentaran acompafiados de una copia
gue se conservara en el Registro. Se tomara razén en el folio real.

TERMINO DE PUBLICIDAD DE LOS BOLETOS REGISTRADQS

ARTICULO 1499 - E| Registro publicitara los boletos o promesas de venta por un término de cinco
(5) afios, contados a partir de su anotacion.

CESION DE BOLETOS

ARTICULO 15089 - Para la registracidén de cesidn de los boletos o promesas de enajenacidn deberdn
cumplirse los mismos requisitos establecidos en los articulos precedentes, versando el informe,
ademas, sobre las condiciones del derecho a cederse y gravdmenes que pudieran existir. Se exigira
también informe en el que conste que el cedente no se encuentra inhibido para disponer de sus
bienes.

CANCELACION DE LA INSCRIPCION

ARTICULO 1519 - La cancelacidn de la inscripcidn de los boletos procedera sélo por orden judicial o
a peticion de las partes intervinientes, si no existieren registradas medidas cautelares.-
INSCRIPCION DEL BOLETO DE COMPRAVENTA: SUS EFECTQOS

ARTICULO 152¢ - La inscripcion del boleto de compraventa le otorga efectos de publicidad noticia.-

TITULO I

-ANOTACIONES ESPECIALES:

ARTICULO 153¢ - De acuerdo al procedimiento que determine la Direccién General se anotara toda
documentacién de caracter especial que incida sobre la capacidad de las personas o la
disponibilidad juridica de los bienes.

INSCRIPCION DEL AUTO QUE DECRETA LA SUBASTA

ARTICULO 154° — Al dictar el auto que decreta la subasta respecto de un inmueble, de acuerdo al
Articulo 536 del Cédigo Procesal civil y Comercial de la Provincia, el juez ordenard la inscripcién
del mismo en el Registro de la Propiedad, mediante oficio pertinente, del cual se tomara razén
como una anotacion preventiva bajo la denominacién Comunicacién de Subasta. Dicho asiento
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contendrd la fecha de la resolucidon judicial, los autos en que fue dictada y el juzgado
interviniente.-

Esta anotacién no tendra plazo de caducidad, quedando su vigencia supeditada a la inscripcién del
respectivo documento judicial o notarial de transferencia del dominio a nombre del adquirente.-
MEDIDAS CAUTELARES POSTERIORES A LA COMUNICACION DE SUBASTA

ARTICULO 155° — Las medidas cautelares que ingresen con posterioridad a la anotacion preventiva
prevista por el Articulo XX, se anotaran en forma condicional, hasta tanto se inscriba el respectivo
documento judicial o notarial de transferencia del dominio a nombre del adquirente, en cuyo caso
seran desplazadas de su posicién registral.-

TITULO 11l
-LEASING

REGISTRACION

ARTICULO 156°_— Los contratos de leasing inmobiliario deberdn instrumentarse en escritura
publica, y se calificardn aplicando lo dispuesto en los Articulos 3 de la Ley Nacional 17.801y 1.227,
siguientes y concordantes del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién .Asimismo, con relacion a su
contenido registrable, plazo de presentacidn y certificacion previa, se tendra presente lo dispuesto
por los Articulos 14, 5y 23 de la ley mencionada.-

ASIENTO

ARTICULO 157° — El asiento respectivo se practicara en el rubro b) del folio real, consignando al
inicio que se trata de Leasing segun los Articulos 1.227, siguientes y concordantes del Cddigo Civil
y Comercial de la Nacién. Se dejara constancia de los datos identificatorios del tomador, del plazo
de duracién del contrato y del plazo para la opcién de compra, v se individualizara el documento
segun las reglas generales.-

VIGENCIA

ARTICULO 158°- La registracién del leasing permanece vigente durante el plazo de veinte afios,
pudiéndose reinscribir antes de su vencimiento por rogacion del dador u orden judicial.-

-SECCION VI

REGISTRO DE JUICIOS UNIVERSALES:

ARTICULO 1599 - En el Departamento Central de Inhibiciones y Juicios Universales dependiente de
la Direccidn General, se anotaran todos los juicios concursales -civiles y comerciales- preventivos,
quiebras y sucesorios que se inicien ante los tribunales provinciales. La reglamentacion
determinara la forma y el procedimiento de estas anotaciones.

COMUNICACIONES:

ARTICULO 1609 - Dentro de los tres (3) dias de iniciado un juicio de los mencionados en el articulo
anterior, los juzgados comunicaran al Departamento Central de Inhibiciones y Juicios Universales
tal circunstancia, obstando su incumplimiento a la prosecucién de la causa.

Las referidas comunicaciones deberan contener datos precisos que permitan la identificacién del
sujeto de que se trate.

ARTICULO 1619 - El Departamento Central de Inhibiciones y Juicios Universales, dentro de los diez
(10) dias corridos de recibida la comunicacién pertinente devolvera informada la misma, haciendo
constar si existe o no juicio igual al iniciado con referencia a la misma persona, y en su caso, lugar,
fecha y juzgado por el que tramita.

24



ARTICULO 1622 - Los juzgados comunicaran -en la forma y plazos establecidos en el articulo 1602 -
la terminacién de cada uno de los juicios mencionados. Asimismo, informaran el motivo de la
misma excepto en los sucesorios.

SECCION Vil

DEPARTAMENTO ASESORIA LEGAL E INSPECCION

ARTICULO 1632 - La asesoria legal e inspeccidn serd desempenada por un cuerpo de asesores e
inspectores, el que estara a cargo de un jefe.

ARTICULO 1642 - Seran sus funciones:

a) Inspeccionar anualmente los Registros Departamentales;

b) Intervenir en los casos en que asi lo disponga la Direccién General, con relacién a presuntas
irregularidades que se presenten en los mismos;

c) Labrar actas de las inspecciones e intervenciones que realice e informar a la Direccién sobre el
resultado de las mismas;

d) Asesorar a la Direcciéon General y a los Jefes de los Registros Departamentales;

f) Asistir a la Direccién General en todo lo relacionado con la organizacién y funcionamiento de los
Registros Departamentales de la Provincia, pudiendo proponer nuevos métodos de organizacion
interna en los mismos;

g) Dictaminar en todo asunto en que la Direccién General requiera opinion.

ARTICULO 16592 - En ningun caso podra asignarse a los inspectores las funciones de Jefes de
Registros Departamentales.

-SECCION IX

REGISTRO PUBLICO DE ACTIVIDADES ESPECIALES

ARTICULO 1662 - El Registro Publico de Actividades Especiales estara a cargo del Jefe del Registro
Departamental respectivo.

ARTICULO 1672 - En el Registro Publico de Actividades Especiales se inscribirdn o anotaran para su
publicidad, oponibilidad a terceros y demas efectos legales las transferencias de fondos de
comercio, cuando no estuvieren comprendidas en el articulo 3.3.1 de la Ley N2 6.963.

ARTICULO 1689 - Las inscripciones se haran solo por mandato de juez competente.

ARTICULO 1692 - La inscripcidon o anotacion de documentos privados se admitira siempre que la
firma de los otorgantes estén autenticadas por escribano de registro o hayan sido ratificadas ante
el juez que la disponga.-

ARTICULO 1709 - Todos los documentos, deberan presentarse con una copia perfectamente
legible, rubricada, firmada y autorizada en la misma forma que el original y con las demas
caracteristicas que establezca la reglamentacion.

ARTICULO 1719 - Las inscripciones y la rubrica de libros se haran interponiendo peticidén ante el
Registro, que reuna todos los requisitos que determina la ley de fondo, el Cddigo Procesal y la
presente.

ARTICULO 1722 - El funcionario encargado del Registro elevard las actuaciones a resolucién del
Juez de Primera Instancia en lo Civil y Comercial de turno con un informe detallado en el que
consten las observaciones que estime pertinente.

ARTICULO 1739- El Juez - previa vista a los Ministerios Publicos que correspondieren -resolvera si
procede o no la inscripcidn solicitada.

ARTICULO 1742 - Los interesados que soliciten la rubrica de libros de actividades especiales
deberan acompaiiar el o los ultimos en uso. Si se tratare del primero a rubricar, haran constar tal
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circunstancia en la solicitud. El Registro informara al Juzgado los datos de inscripcion del
peticionante y el cumplimiento de los requisitos establecidos en el parrafo anterior.

ARTICULO 1752 -El Registro llevara indices alfabéticos de acceso a la documentacién, de
conformidad a la reglamentacion.

ARTICULO 1769 - En las copias presentadas y en el folio se dejara constancia de las modificaciones
inscriptorias que se efectien con posterioridad.

ARTICULO 1772 - No se registrara documento alguno ni rubricaran libros si no se indicare en la
peticion el antecedente inscripto, si lo hubiere.

ARTICULO 1782 - El Registro es Publico para todo aquél que tenga interés legitimo en averiguar la
situacion juridica de los sujetos y bienes registrados. El Registro expedira certificaciones e
informes de la documentacion existente, la que podra ser consultada por los interesados,
abogados, escribanos, procuradores, contadores, funcionarios publicos y representantes de las
Reparticiones Oficiales. En cada caso el consultante debera exhibir la documentacidn que acredite
el caracter que invoca o justifique el interés en la consulta.

ARTICULO 1799 - Debera requerirse certificacion del Registro Publico de Actividades Especiales, de
cuyo numero, fecha y contenido se dejara constancia en el documento, respecto de los actos o
contratos para los cuales las leyes o reglamentaciones locales la exijan.

ARTICULO 180¢ - La certificacion se regird por las normas contenidas en el Titulo Ill "Publicidad
Registral", en cuanto no se haya modificado en el presente.

ARTICULO 1819 - A efectos de la rubrica de los libros de actividades especiales se sellara cada una
de sus hojas, firmando el Juez de turno en lo Civil y Comercial, en nota puesta en el primer folio.
En la nota se indicara: lugar y fecha de rubrica, naturaleza del libro, nombre de su titular y nimero
de hojas utiles

ARTICULO 1822 - En el documento inscripto, el encargado del Registro pondra bajo su firma, nota
gue exprese lugar, fecha, especie y nimero de orden de la registracion practicada.

ARTICULO 183¢ - El Registro llevara un libro diario de entrada y salida de la documentacion.
ARTICULO 1842 - Se remitira al Archivo Notarial y Judicial que corresponda, todo expediente en
gue no se haya instado el procedimiento durante un lapso mayor de seis (6) meses.

SECCION X

ARTICULO 1852 - Para los cargos de Director General de Registros de la Propiedad Inmueble, Jefe
de Registro de la Propiedad Inmueble Departamental , Asesor Legal e Inspector de Registros de la
Propiedad Inmueble se requerird titulo de abogado, escribano o notario e inscripcidon en la
matricula. Sus funciones serdn compatibles con el ejercicio de las profesiones de abogado,
escribano o procurador, con la limitacién de abstenerse de intervenir en el registro de
documentos en los que tuviere interés profesional o personal.

ARTICULO 1862 - Derdgase la Ley 3687 y toda otra disposicidon que se oponga a la presente. Las
normas reglamentarias vigentes a la fecha de promulgacién de esta Ley conservaran su validez en
lo que sea compatible.

ARTICULO 187¢ - La presente Ley entrara en vigencia a los treinta (30) dias de su publicacién.
ARTICULO 1882 - La presente Ley sera refrendada por los SENORES MINISTROS SECRETARIOS EN
ACUERDO GENERAL.

ARTICULO 189¢ - Registrese, comuniquese, publiquese y archivese.

AUTORA. DIPUTADA CARINA RAMOS

COAUTORES. JUAN COSSO, MARIANA FARFAN, ANGEL GIANO, DIEGO LARA, JUAN NAVARRO, JOSE
MARIA KRAMER,

26



27



Cémara de

DIPUTADQOS

-Entre Rios-

Fundamentos

Honorable Cdmara

El presente Proyecto de ley tiene como iniciativa legislativa reformar la ley Registral de Entre Rios,
N 2 6964, la cual fue sancionada el 9 de agosto de 1982. Es de fundamental importancia que se
realicen las reformas propuestas a la ley vigente, teniendo en cuenta que se necesita de una
norma que se adecue a los tiempos actuales, con la Unica finalidad de brindar un funcionamiento
practico y efectivo de las dependencias del Estado.

Cabe destacar, que otra cuestion importante de esta reforma de la ley de registros de la provincia
se visibiliza también en la adaptacién de la misma ley, al nuevo Cddigo Civil y Comercial, el cual
fuera sancionado en el afo 2015. Dicha normativa modificé varios articulos que se encuentran
intimamente ligados a dicha ley de registros de la provincia, y adoptd nuevos derechos reales que
hoy no se encuentran previstos en la Ley Registral.

Es por ello, que en base a lo expuesto con anterioridad se modificaron distintas disposiciones de la
Ley de Registros de la Provincia, las cuales se mencionan a continuacién, fundamentando dichas
reformas en las distintas disposiciones de la normativa vigente.

En sus primeros Articulos 1,2,3,5y 6, se adapté la denominacién y funciones de la Direccién, de los
Registros y de los diversos departamentos de la misma a la propuesta de Ley organica
oportunamente elevada. En el Articulo 2 también se agrega un inciso que menciona la funcién de
la Direccion General, de seleccionar los medios mas aptos a los fines de la técnica registral, asi
como del ordenamiento, reproduccién y conservacion de las constancias registrales, garantizando
la seguridad y optimizando la prestacion del servicio.-

Dentro de las disposiciones del Articulo 7, se adaptd la denominacién de los Registros y en el inciso
a) se modifico la ndmina de actos (documentos) a inscribirse o anotarse en los Registros,
amplidndose los mismos a los que constituyan, transmitan, declaren, modifiquen o extingan
derechos reales sobre inmuebles situados en la Provincia “y/o sobre derechos relativos a los
mismos”, en un todo de acuerdo con el Art. 1.883 del Cddigo Civil y Comercial que determina que
el objeto de los derechos reales también puede ser un bien taxativamente senalado por la ley.-
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Se suprimio el inciso b del Articulo 8 que disponia que no se registrarian los documentos referidos
a derechos sobre sepulcros, ya que el Cédigo Civil y Comercial Cédigo Civil y Comercial incorporé
el Derecho Real de Cementerio Privado en su Art. 2.103 y concordantes. Ademads se suprime la
Ultima parte Articulo 9 que habilitaba a que los documentos privados a inscribir se pudieran
presentar con firma ratificada personalmente en el tramite de inscripcidén ante el Jefe del Registro
respectivo o bien fueren realizados con intervencién de abogados inscriptos en la Matricula de
Entre Rios. El fundamento se encuentra en el Art. 3 in fine de la Ley 17.801 que prescribe que en
casos de excepcién establecidos por las leyes, los instrumentos privados podran ser inscriptos
siempre que la firma de sus otorgantes esté certificada por escribano publico, juez de paz o
funcionario competente, norma de fondo de rango constitucional superior a la cual contradecia
aquélla disposicion.-

En las disposiciones del Articulo 10 se aclaré que la multa se aplica a documentos notariales,
judiciales o administrativos. Se incorpord el caracter de titulo ejecutivo de la resolucion de la
Direccidon que se encuentre firme en tal sentido (Art. 506, sgtes. y ccdtes. Cédigo Procesal Civil y
Comercial de Entre Rios) tal como lo dispuso el Punto 3 del Anexo | del Decreto N2 4.779 del M.G.J.
de fecha nueve de diciembre de 2.014, y como se reiteré mediante la Disposicidn Técnico Registral
N2 1 del 2.015. Asimismo se agregé que quedan exentos de la misma los documentos autorizados
por la Escribania Mayor de Gobierno o documentos judiciales relativos a actuaciones en las que
sean parte actora el Estado nacional, provincial o municipal o cualquiera de sus reparticiones y
cuyo presentante acredite autorizacion suficiente, tal como lo habia ordenado la misma D.T.R.-

Se suprime del Articulo 12 en el inciso a) el término anotar, por ser técnicamente incorrecto para
el caso y se adaptd en el inciso d) la denominacidn del Registro Publico de Actividades Especiales.
Asimismo se condiciond la posibilidad de que los otorgantes tuvieren legitimacién inscriptoria a los
casos en que lo hagan, en forma subsidiaria y con firma autenticada ante escribano, y frente al
incumplimiento debidamente acreditado del deber legal previsto en el Articulo 10 por parte del
notario, funcionario interviniente o abogado. Ello se funda en la finalidad de evitar situaciones de
conflicto ante dicha potestad.-

Se modifica el inciso e) del Articulo 14 de acuerdo al Cddigo Civil y Comercial, citdndose el articulo
correlativo al que se citaba antes, esto es, 1.983 in fine.-

Dentro de las disposiciones de los articulos 18 y 20, se lleva el plazo a treinta (30) dias pues eso es
lo que dispone el Art. 9inc. b) de la Ley 17.801.- Se contempla Articulo 22 los datos a consignar en
el folio real, requiriéndose en el inciso d), ademas del nombre, el apellido y el documento nacional
de identidad del o los titulares, por considerarse de interés a los fines de la individualizacion.-

En lo que respecta a las disposiciones del Articulo 23, se modifican los términos y se los adapta al
nuevo derecho real de propiedad horizontal previsto por el Cddigo Civil y Comercial.- Siguiendo la
misma linea, se adapta el Articulo 24 en el inc. a) el término dominio por derechos reales, por ser
mas abarcativo y por lo tanto ser mas apropiado para el caso. Asimismo se agrega un Articulo (25)
que dispone que la Direccidon determinara el texto que corresponda en cada asiento a practicarse.-
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En lo referente a TRAMITES OFICIALES, Articulo 29 se dispone que en los tramites relativos a
cuestiones de interés del Estado Nacional, Provincial y/o Municipal, el Jefe del Registro debera en
todos los casos imprimir tramite urgente y sin cargo, en los términos y con el alcance del Articulo
27. También, que lo mismo se aplicard alos documentos presentados por Entes Autarquicos cuyo
objeto involucre fines sociales.-

En el inciso 3) del Articulo 30, cuando se menciona lo que se debera referenciar en el documento,
se habla de particion en sentido amplio, comprendiendo asi también el supuesto de particidén
extrajudicial, que en general es la mas frecuente en casos de tracto abreviado.-

En las disposiciones del Articulo 47 se agrega al listado de profesionales con interés legitimo en
consultar el estado juridico de los bienes y el poder de disposicion de las personas a los efectos
establecidos en el articulo 212 de la Ley Nacional N2 17.801, a los martilleros, corredores y
contadores, en virtud de considerarse que los mismos realizan tareas de incumbencia registral.-
En el Articulo 50, se reemplaza como medio tecnoldgico para solicitar y expedir informes, la via
telegrafica por los medios informaticos que autorice la Direccién.-

En lo concerniente a CERTIFICACION PARA SUBASTA JUDICIAL- Articulos 51y 52- se agrega al final
del primer articulo una excepcién al plazo general de vigencia de las certificaciones previstas por
los Articulos 23 a 25 de la Ley 17.801, para los casos en que sean solicitados para subasta judicial
de acuerdo al articulo siguiente. En este sentido, se buscd incorporar a la ley un mecanismo que
permita mayor seguridad juridica en materia de subasta judicial, por lo cual se adoptd una formula
similar a la prevista por la Disposicion Técnico Registral, D.G.N.R.A. N2 2 de 2.007, en la que se
preveia un plazo de 120 dias para esos casos. Se considera que los plazos de las certificaciones
(especialmente su extension), es materia sumamente delicada, por lo cual es mdas adecuado
regularlos mediante la ley registral provincial. Asimismo, se extendié el plazo a 150 dias tal como
lo prevé la ley registral de la provincia de Cérdoba, tomada como modelo y pionera en esta
regulacion.-

En el Articulo 57, se agrega un articulo que prevé que ante el incumplimiento por parte del
escribano o funcionario publico del Articulo 23 de la Ley Nacional 17.801, correspondera realizar
la busqueda de oficio, y que los Jefes de Registro deberan comunicar a la Direccion General dichos
incumplimientos, la cual a su vez informara a los Colegios Profesionales a sus efectos. Se trata de
una practica comun en los registros pero se procura darle regulacién en la ley.-

Dentro de las disposiciones del Articulo 58, en un todo de acuerdo con el Articulo 45, se agrega al
listado de profesionales con interés legitimo para solicitar informes, a los ingenieros,
agrimensores, martilleros, corredores y contadores, en virtud de considerarse que los mismos
realizan tareas de incumbencia registral.-

Se modifica el Articulo 65 que preveia la solicitud de informes previo a la aprobacién de
particiones y a la inscripcion de declaratorias de herederos y testamentos, por tratarse de
practicas anacrdnicas. Se actualiza el precepto disponiendo, en un todo de acuerdo con el Articulo
7599 Codigo Procesal Civil y Comercial de Entre Rios, que antes de ordenarse la inscripcion de las
hijuelas en el Registro, debera solicitarse informe sobre las condiciones de dominio de los
inmuebles.-
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Otro aspecto importante que se tuvo en cuenta es que, a diferencia de la metodologia anterior, y
de acuerdo a la clasificacion de los derechos reales que efectua el Codigo Civil y Comercial en su
Art.1.888, se divide la SECCION TERCERA, DE LAS INSCRIPCIONES EN PARTICULAR en: TITULO |
-DERECHOS REALES SOBRE COSA PROPIA; CAPITULO I: DOMINIO Y CONDOMINIO, SENTENCIA DE
PRESCRIPCION ADQUISITIVA, DOMINIO REVOCABLE y DOMINIO FIDUCIARIO; CAPITULO II:
PROPIEDAD HORIZONTAL; CAPITULO Il :DERECHO REAL DE CONJUNTOS INMOBILIARIOS;
CAPITULO IV: DERECHO REAL DE TIEMPO COMPARTIDO; CAPITULO V: DERECHO REAL DE
CEMENTERIO PRIVADO; CAPITULO VI: PROPIEDAD SUPERFICIARIA. TITULO Il: DERECHOS REALES
SOBRE COSA AJENA; CAPITULO I: DERECHO REAL DE SUPERFICIE; CAPITULO II: DERECHO REAL DE
USUFRUCTO; CAPITULO IIl: DERECHO REAL DE USO; CAPITULO IV: DERECHO REAL DE
HABITACION; CAPITULO V: DERECHO REAL DE SERVIDUMBRE; CAPITULO VI: DERECHO REAL DE
HIPOTECA; y TITULO Ill PROPIEDADES SUJETAS A REGIMENES ESPECIALES - LEY N2 14.005 —
REGIMEN DE VIVIENDA, CAPITULO I: LOTEQOS; CAPITULO Il: REGIMEN DE VIVIENDA.-

En lo que atane al Articulo 69, se modifica el término “Fichas de dominio” por “Folios Reales de
dominio”, a fines de adaptar a los conceptos modernos que se utilizan en materia registral. Se
agrega como contenidos del mismo la superficie y los limites y linderos del inmueble, ya que hacen
al principio de especialidad y se suprime el término parcela por considerarse un concepto propio
de la materia catastral y extrafio a la registral propiamente dicha. Se completa los datos a
consignar en el folio real, requiriéndose en el inciso b), ademas del nombre y el apellido, el
documento nacional de identidad del titular, por considerarse de interés a los fines de la
individualizacién.-

En su Articulo 70, se reemplaza el término “persona fisica” por “persona humana”, de acuerdo al
Art.19 y ccdtes. del Cddigo Civil y Comercial.- y en el Articulo 71, se mantiene la regla que no
permite ser titulares de los asientos registrales en general los entes a los que la ley no les asigne
personalidad juridica, suprimiéndose las sociedades de hecho y las irregularmente constituidas por
ser consideradas personas juridicas por el Art. 21 y ccdtes. de la Ley General de Sociedades.-

Se modifica en el Articulo 72 el término “anotaciones” por “inscripciones” por ser técnicamente
mas correcto.- y en el Articulo 78 se reemplaza el término “persona fisica” por “persona humana”,
de acuerdo al Art.19 y ccdtes. del Codigo Civil y Comercial.-

En el CAPITULO |, TITULO |, SECCION III, en el Articulo 79, se agrega un articulo destinado a
regular la inscripcién de los documentos portantes de sentencia de prescripcidn adquisitiva de
acuerdo al Articulo 1.905 del Cédigo Civil y Comercial, por considerarse necesaria su inclusién.-

En el mismo Capitulo se introducen dos Articulos 80 y 81, que regulan la adquisicién de dominio
subordinado a plazo o condicidon resolutoria, asi como la efectivizacion de la revocacion del
dominio en los términos del Articulo 1.965 del Cddigo Civil y Comercial.-

Por ultimo, se incorporan cuatro articulos desde el 82 a 85, que regulan la calificacién de
documentos de los que resulten actos de transferencia del dominio fiduciario sobre inmuebles, en
los términos del Articulo 1.701 del Cédigo Civil y Comercial, asi como la forma de los mismos de
acuerdo al Articulo 1.669 , disponiendo en este sentido que cuando el fiduciario adquiera bienes
con posterioridad a la celebracién del contrato de fideicomiso y siempre que el mismo no se haya
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instrumentado en escritura publica, se calificard que se lo haya transcripto en la respectiva
escritura de adquisicion. Asimismo, se regulan la extincion y consiguiente readquisicion del
dominio perfecto, la cual deberd inscribirse para su oponibilidad, de acuerdo al Art. 1.706 del
Cdodigo Civil y Comercial. Por ultimo se dispone que en la anotacién de medidas cautelares, se
dejard constancia en el documento respectivo, que la toma de razdn se efectia sobre el dominio
fiduciario, tal como se venia haciendo de acuerdo a instructivos elaborados por la D.G.N.R.A.-

En las disposiciones de los Articulos 86, 88 y 92, se adaptd el concepto de Reglamento al nuevo
gue le da el Cadigo Civil y Comercial y se actualizé los articulos citando los correlativos.- siguiendo
la misma linea en el Articulo 89, se adaptd el concepto de Reglamento y se cambid en el inciso b la
expresion “sobre el total de los bienes comunes” por “sobre el total del edificio”, en un todo de
acuerdo con la regulacion que da el Cédigo Civil y Comercial al derecho real de Propiedad
Horizontal.- se tuvo el mismo criterio en los Articulos 90 y 95, Se adaptd el concepto de
Reglamento y se corrigid la redaccién.-

En su Articulo 96 se adaptd la regulacidn de las unidades complementarias al concepto de unidad
funcional previsto por el Art. 2.039 Cddigo Civil y Comercial que considera a aquélla como parte
integrante de ésta.-

Se incorporé al TITULO | de la SECCION IlI, el CAPITULO Il denominado DERECHO REAL DE
CONJUNTOS INMOBILIARIOS, regulando asi en la ley provincial la registracion de este nuevo
derecho real, haciéndole aplicable la normativa referente al derecho real de propiedad horizontal
con las diferencias que imponga su especialidad.-

Se incorporé al TITULO | de la SECCION II, el CAPITULO IV que regula la registracién del DERECHO
REAL DE TIEMPO COMPARTIDO, y se dispone que la calificacidn de la escritura mediante la cual se
afecte a este derecho real sera igual a la dispuesta para los demas documentos, verificandose
ademas, el cumplimiento de los requisitos establecidos en el Cddigo Civil y Comercial, y en laley
registral provincial.-

Se incorporé al TITULO | de la SECCION llI, el CAPITULO V correspondiente al DERECHO REAL DE
CEMENTERIO PRIVADO, disponiéndose que la calificacién de la escritura de afectacion a
cementerio privado serd igual a la dispuesta para los demas documentos registrables
verificdndose ademads, el cumplimiento de los requisitos establecidos en el Cédigo Civil y Comercial
(teniendo en cuenta principalmente el inciso a) del Articulo 2.105 - descripcion del inmueble - ), y
en la ley registral provincial, debiendo incorporarse en la misma el Reglamento de administracién
y uso del cementerio. Asimismo se menciona que las parcelas exclusivas destinadas a sepultura
podrdn ser objeto de medidas cautelares, en los casos previstos por el Articulo 2.110 del Cédigo
Civil y Comercial.-

Se incorporé al TITULO | de la SECCION 1lI, el CAPITULO VI correspondiente al DERECHO REAL DE
SUPERFICIE, que puede presentarse como PROPIEDAD SUPERFICIARIA (derecho real sobre cosa
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propia) o como DERECHO REAL DE SUPERFICIE en sentido estricto (derecho real sobre cosa ajena).
Metodoldgicamente, se dividi6 ambas versiones siguiendo la clasificacién del Cdédigo Civil y
Comercial, por lo cual en el Titulo | (Derechos Reales sobre Cosa Propia), Capitulo VI se incluyé la
Propiedad Superficiaria y en el Titulo Il (Derechos Reales sobre Cosa Ajena) se incluyé el Derecho
Real de Superficie en sentido estricto. Se dispone que se aplicara la misma normativa en ambos
casos y que la calificacidn de la escritura mediante la cual se adquiere el derecho real de superficie
serd igual a la dispuesta para los demds documentos registrables, verificAndose ademads, el
cumplimiento de los requisitos establecidos en el del Cédigo Civil y Comercial y en la ley registral
provincial. Asimismo, se regula los plazos, debiendo los mismos ser publicitados, y en caso de
cumplirse el plazo maximo de este derecho se dispone que serd necesario el ingreso de un
documento que ruegue expresamente la extincion del mismo. Por ultimo, se establece que en
caso de surgir de los asientos registrales que el superficiario no puede afectar al régimen de
propiedad horizontal sin el consentimiento del titular de dominio, deberdn observarse los
documentos que no cumplan con su intervencién, de acuerdo al Articulo 2.120 del Cédigo Civil y
Comercial.-

En el CAPITULO Il del TITULO Il, se regula el DERECHO REAL DE USUFRUCTO modificandose
aspectos relacionados con su transmisibilidad prevista por el Cédigo Civil y Comercial. Se dispone
que se registraran los documentos que instrumenten la misma de acuerdo al Articulo 2.142 del
Cadigo Civil y Comercial, para lo cual se deberd cumplimentar con la certificacién prevista por el
Articulo 23 de la Ley 17.801. En caso de subasta del derecho de usufructo, se establece que se
levantara o desplazard, en su caso, sélo las medidas cautelares que recaigan sobre el mismo. Por
ultimo, su extincidn debera ser rogada expresamente.-

En el CAPITULO Ill, se regula el DERECHO REAL DE USO y se hace aplicable a su registro las normas
referidas al derecho real de usufructo, en lo pertinente.-En el CAPITULO IV se regula el DERECHO
REAL DE HABITACION y se hace aplicable a su registro las normas referidas al derecho real de uso
en lo pertinente. Se prevé la registracién del derecho real de habitacién vitalicio y gratuito para el
conyuge supérstite establecido por el Articulo 2.383 del Cddigo Civil y Comercial para lo cual se
requiere escritura publica en la que, ademas de los recaudos registrales exigibles, se consignara el
cumplimiento de los requisitos establecidos en dicha norma para la procedencia del derecho.Lo
mismo se dispone para el registro del derecho real de habitacién vitalicio y gratuito para el
conviviente supérstite establecido por el Articulo 527.-

En el CAPITULO V se regula el DERECHO REAL DE SERVIDUMBRE: Se modifica el primer Articulo
unificandose las servidumbres personales con las reales a la hora de materializar los asientos. Se
actualiza el Articulo relativo a servidumbres forzosas (2.166 del Codigo Civil y Comercial).Se unifica
la regulacion de las Servidumbres Administrativas en cuanto a los requisitos para su inscripcion,
remitiendo en general a las leyes que las establezcan.-
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En el CAPITULO VI se regula el DERECHO REAL DE HIPOTECA, y se divide en tres partes: 1-DE LA
HIPOTECA , 2- MODALIDADES HIPOTECARIAS, 3-LETRAS HIPOTECARIAS LEY 24.441. Se modifica la
denominacion de la segunda parte, que antes se titulaba Derechos de contenido hipotecario, y
ahora se llama “Modalidades Hipotecarias”, por considerarse mas apropiada, al incluir la misma
figuras de contenido hipotecario (nacidas en el derecho bancario), pero con diferencias formales
respecto de la hipoteca. En la tercera parte se incorpora la regulacion de la hipoteca con emision
de letra hipotecaria o de letra hipotecaria escritural, prevista por la Ley 24.441.-

En el TITULO Ill se prevén las PROPIEDADES SUJETAS A REGIMENES ESPECIALES (LEY N2 14.005 —
REGIMEN DE VIVIENDA). Se suprime la prehorizontalidad (Arts. 90 a 95) del anterior Titulo, por
haberse derogado la ley 19.724 y haberse reemplazado en los Articulos 2.070 a 2.072 Cédigo Civil
y Comercial por un sistema de seguros.-

En el Articulo 1332 se agrega a la mencion de la Ley 14.005, su modificatoria N2 23.266.Asimismo,
se suprime el Articulo 88 por considerarselo de cumplimiento imposible dada la aplicacion real del
régimen de loteos.-

En cuanto al antiguo Bien de Familia se adapta su articulado al Régimen de Vivienda previsto por
el Articulo 244 y siguientes del Codigo Civil y Comercial Se suprime el Articulo 98 por haberse
omitido en la regulacién de la vivienda, cualquier mencidn relativa a la valuacion fiscal del
inmueble.-

En materia de Medidas Precautorias se suprimid en el Articulo 139 la frase “o fotocopia certificada
de las piezas pertinentes”, por considerarse la misma inadecuada en estos casos, asi como la
primera parte del Articulo 142 que preveia la anotacién de las inhibiciones en cada Registro de la
Provincia, por haberse creado el Departamento Central de Inhibiciones y Juicios Universales en la
orbita de la Direccién General del Notariado, que se encarga de centralizar la anotacién de las
mismas.-

En materia de Boleto de Compraventa, se suprimié del titulo y del contenido del Articulo 146, lo
relativo a un domicilio especial. En cuanto a la legitimacidn para presentar el Boleto a inscripcién
en el Registro, se modificd el mismo en cuanto a que las partes (una o ambas) sélo podran hacerlo
a través de escribano o abogado autorizado a tales fines, por considerarse inconveniente que las
personas individualmente consideradas tengan acceso directo al Registro, salvo en casos
estrictamente necesarios. En cuanto al plazo de publicidad de los Boletos, en el Articulo 149 se lo
lleva de los 10 afios, a los cinco (5) aios, por considerarse dicho cambio apropiado en virtud de
haberse modificado el plazo genérico de prescripcidn en el Articulo 2.560 del Cdodigo Civil y
Comercial.-

En el Articulo 150 se cambia la palabra “transferencia” por “cesién” de boletos por considerarse
mas apropiada técnicamente.

En cuanto a la cancelacion de la inscripcion, se modificé el Art. 151 requiriendo que ambas partes
la soliciten, por considerarse conveniente evitar posibles conflictos.-

Se modificaron los efectos de la inscripcién del Boleto (Articulo 152), por tratarse la anterior de
una norma manifiestamente inconstitucional por regular materia sobre la cual la provincia no
tiene competencia. Se otorga a la inscripcidon entonces, sélo efectos de publicidad noticia.-
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Se suprime el Titulo correspondiente a Cesién de herencia por haberse establecido expresamente
en el Ariculo 2.302 inc. b) del Cdédigo Civil y Comercial, lo ya sostenido por la doctrina y
jurisprudencia mayoritaria, en el sentido de que el procedimiento valido para acordar publicidad a
la misma y por ende hacerla oponible a terceros, es incorporando el respectivo instrumento al
expediente sucesorio.-

En el TITULO Il correspondiente a ANOTACIONES ESPECIALES, se incorpora un instituto novedoso
que busca garantizar (junto con la Certificacién especifica prevista anteriormente) la seguridad
juridica en el iter inscriptorio de la Subasta Judicial, denominado INSCRIPCION DEL AUTO QUE
DECRETA LA SUBASTA, y que consiste en que el juez, al dictar el auto que decreta la subasta
respecto de un inmueble, de acuerdo al Articulo 536 del Cédigo Procesal civil y Comercial de la
Provincia, ordenara la inscripcion del mismo en el Registro, mediante oficio pertinente, del cual se
tomara razén como una anotacion preventiva bajo la denominacion Comunicacién de Subasta,
conteniendo dicho asiento la fecha de la resolucidn judicial, los autos en que fue dictada y el
juzgado interviniente.-Asimismo se dispone que esa anotacidon no tendrd plazo de caducidad,
guedando su vigencia supeditada a la necesaria e insoslayable inscripcidn del respectivo
documento judicial o notarial de transferencia del dominio a nombre del adquirente, recaudo
imprescindible para la continuidad del tracto sucesivo (Articulo 15 Ley 17.801). Con ello se busca
excluirla del régimen temporario de las cautelares (Articulo 37 inc. b Ley 17.801), el cual se
considera que resultaria inadecuado para la finalidad perseguida, ya que no es posible determinar
el tiempo ni los inconvenientes que pueden suscitarse previo a inscribir definitivamente el
documento de transferencia de dominio en estos casos.-

En cuanto a las medidas cautelares que ingresen con posterioridad a aquélla anotacidn preventiva,
se dispone que se anotaran en forma condicional, hasta tanto se inscriba el respectivo documento
judicial o notarial de transferencia del dominio a nombre del adquirente, en cuyo caso seran
desplazadas de su posicion registral.

Esta solucion se justifica porque en definitiva, el tercero que pretenda la inscripcidn de alguna
medida cautelar o derecho sobre el inmueble en cuestién, no podra ser considerado de buena fe,
atento la publicidad efectuada mediante el instituto mencionado.-

Se incorpora en el TITULO IlI, la registracién del LEASING, disponiéndose que los contratos de
leasing inmobiliario deberdn instrumentarse en escritura publica, y que se calificaran aplicando lo
dispuesto en los Articulos 3 de la Ley Nacional 17.801 y 1.227, siguientes y concordantes del
Cdodigo Civil y Comercial. Con relacién a su contenido registrable, plazo de presentacién vy
certificacion previa, se remite a lo dispuesto por los Articulos 14, 5y 23 de la ley mencionada
(Articulo 1.235 Cédigo Civil y Comercial). Es decir que pese a no tratarse de la transmision,
constituciéon o modificacidon de un derecho real, se aplica al caso el mecanismo de la retropioridad,
ya que ello encuentra su justificacién en la registracién de la opcién de compra como instituto
gue necesita tener la oponibilidad que le sefiala la ley, para, como dice Villaro, “sacarla del plano
de las relaciones personales e ingresarla en el de las reales, en el que la nocién de tercero es
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esencial” ( Villaro, Felipe, “Derecho Registral Inmobiliario”, Editorial Astrea, Afio 2.010, Bs. As. ).El
contrato de leasing, se trata, al decir de Moisset de Espanés, de un “acto juridico complejo que
genera principalmente obligaciones, aunque — en razén de la presencia de la opcién de compra —
incluye dentro de sus posibles efectos el de provocar la mutacidn del derecho de propiedad sobre
la cosa dada en leasing” (Moisset de Espanés, Luis “Publicidad Registral”, 32 Edicién, Editorial
Zavalia, 2.003, Bs.As.). Esa posibilidad, fundamenta la publicidad de ciertos aspectos del contrato.-
Se describe el asiento a practicar en el rubro b) del folio real, indicandose que se dejara constancia
de los datos identificatorios del tomador, del plazo de duracién del contrato y del plazo para la
opcion de compra, y se individualizard el documento segun las reglas generales. Finalmente, se
dispone que su registracion tendra una vigencia de veinte afios, pudiéndose reinscribir antes de su
vencimiento por rogacion del dador u orden judicial.-

Se modifica en los Articulos de la SECCION VI los conceptos adaptandolos a la nueva Ley Orgénica
propuesta.-Se suprime la SECCION VII correspondiente al ARCHIVO NOTARIAL Y JUDICIAL, en
virtud de estar proyectada en el primer caso y ya ser ley en el segundo, su exclusion de la érbita de
la Direccion General .-Se adapta la SECCION VIII a la nueva Ley Orgénica propuesta.-

En la SECCION IX se cambia la denominacién del ex Registro Publico de Comercio, y se pasa a
llamar REGISTRO PUBLICO DE ACTIVIDADES ESPECIALES. Con ello se busca adaptar la normativa a
la ley 26.994 que derogd el Cédigo de Comercio, cuyo Art. 34 y sgtes. regulaban la figura del
comerciante individual, sin dejar de tener en cuenta que si bien el Codigo Civil y Comercial no lo
menciona, podria interpretarse, como lo hace algun sector de la doctrina, que la organizacion de
este registro es una facultad no delegada y por lo tanto propia de las provincias. Por ello, ante la
duda, se prefiri6 mantener la estructura del registro, modificando su nombre y ciertos contenidos
puntuales, teniendo en cuenta que de dictarse alguna normativa nacional que establezca la
sustancia de los mismos, es muy probable que no sea tan diferente a la anterior dada la actividad a
la que se apunta (actividad econdmica - empresarial - individual).-Por ultimo se adapta los
conceptos del Articulo 185 a la ley Organica propuesta.-
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